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Lei Complementar n° 137 de 24 de novembro de 2016.

Institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Itaporanga, nos termos do artigo 182 da
Constituicdo Federal, do Capitulo 111 da lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e
da Lei Orgéanica do Municipio de Itaporanga.

José Carlos do Nute Rodrigues, Prefeito do Municipio de Itaporanga,
Estado de Séo Paulo, no uso de suas atribuigdes legais, FAZ SABER
que a Cdmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
lei:

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° Esta lei tem por objetivo rever e atualizar o Plano Diretor de Desenvolvimento fisico e
territorial, o planejamento dos programas gerais da politica publica ¢ regularizagio fundidria, em
atendimento os termos da Constituigdo Federal, o disposto na Lei Federal n ° 10.257/01, Estatuto da
Cidade. e em observancia ao § 1° do art. 159 da Lei Organica do Municipal, para alcangar o objetivo
geral do pleno desenvolvimento das fungdes sociais e da propriedade,

Art. 2°. A politica urbana e rural deve pautar-se pelos seguintes principios: . - |

I- fungdo social do Municipio;

I1- fungdo social da propriedade;

IlI-  sustentabilidade; L e

IV- gestdo democridtica e participativa. ' : ¥

Art. 3°. As fungBes sociais do Municipio de ltaporanga correspondem ao direito ao espagourbano e
rural para todos e todas, o que compreende os direitos a terra urbanizada e comoum instrumento de
produgdo, 4 moradia urbana e rural, ao saneamento ambiental, & infraestrutura, aos servigos publicos,
ao transporte coletivo, & acessibilidade universal, aotrabalho, & cultura, ao lazer, ao esporte, a educagdo
e prote¢do ambiental.

Art. 4°. A propriedade imobilidria cumpre sua fungéo social quando, respeitadas as fungdes sociais
urbanas e rurais, for utilizada para:

I- habitagdo, especialmente Habita¢do de Interesse Social: 6
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I1- atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;
[1I- protegdo do meio ambiente;
IV- conservagio do patrimonio cultural;
V- atividades institucionais;
VI-  atividades turisticas, de lazer, esporte e cultura.

Art. §°. Sustentabilidade € o desenvolvimento. local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente viavel, visando garantir a qualidade de vida para as presentes e futuras geragdes.

[
:

| Art. 6°. A gestdo da politica urbana e rural far-se-a de forma democrética, incorporando a participagéo
dos diferentes segmentos da sociedade | em sua formulag&o execucdo e acompanhamento.

Art. 7°. S0 objetivos gerais da politica urbana e ru'rai;'

I- promover o desenvolvimento econdmico local de forma social e amblentalmente

sustentavel;

II-  garantir o direito umversal a moradia digna, democratrzando 0. acesso.a terra e aos servigos
publicos de qualidade;

[ll- promover a segregacdio sécio-espacial no Municipio, por mtc:mcdlo da oferta de moradia
dirigida aos segmentos sociais de menor renda;

IV- regulanzagﬁo fundiéria de 4reas ocupadas pela populagio;

V- prevenir dlstorgﬁes e abusos na utilizagdo . econdmica da propriedade, cmbmdo O uso
especulativo de iméveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua mbut:hmgio ou ndo
utilizag@o, de modo a assegurar o cumprimento da fungdo social da pmpnedade,

VI-  adequar o adensamento 4 capacidade de suporte do meijo fisico, potencializando a utilizagio
das 4reas bem providas-de infra-estrutura e evitando a sobrecarga nas redes instaladas;

VII- promover o equilibrio entre a protecdio € ocupagio das areas de msmanclais, assegurandosua
fungdo de produtora de-d4gua para consumo piblico; . -

VIII- planejar o esprmamento da ocupa&;ﬁn habitacional da é.rea ur—i;amzada, garantmdo a
protegdodos mananciais; .

IX- elevar a qualidade de vida da papu g:.io, assegurando saneamcnto am}nental, infraestrutura,
servigos publicos, eqmpamentos sociais, espagos verdes e de lazer ualiﬁcades, com a def‘mlgﬁo e
constru¢do de parques mteg-ados urbanos;

X-  garantir a acessibilidade-unjversal, entendida como o acesso de todes a qualquer ponto do
i territério, por intermédio da rede vidria e do sistema de transporte ptblico;

estimular parcerias entre os setores ptblico e privado em projetos de urbanizagdo, de ampliagdo e
{ transformagdo dos espagos pubﬁcos ‘da Cidade, mediante ¢ uso de mstrumentos para o
desenvolvimento urbano, atendendo &s fungdes sociais da cidade;

H XI- consolidar os centros.principais e secundarios, mcentwando a dmarmzagao das atividades
econdmicas e a ampliagdo do uso habitacional;
§ XIl- elevar a qualidade do ambiente urbano, por -meio da prote¢do dos ambientes natural e
' construido;

i XII- contribuir para a construgdo e difusfio da memdria e identidade, por intermédio da protegdo do
i patrimdnio histérico, artistico, urbanistico e paisagistico, utilizando-o como meio de
! desenvolvimento sustentavel;
i
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XIV- aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios sociais e reduzir
0s custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por meio do aperfeigoamento
administrativo do setor piblico;
XV- fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetivo monitoramento e controle ambiental;
; XVI- promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos da z(
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populag@o e se refletem no territério, por meio de politicas piblicas sustentaveis;

XVll-incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais, visando a reducio das
desigualdades de género;

XVIII- criar mecanismos de planejamento e gestio participativa nos processos de tomada de
decisio;

| XIX- associar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperagéo e articulacio com os
i demais Municipios da Regido do Alto Paranapanema, contribuindo para a gestdo integrada.

CAPITULO II

'DAS DEFINICOES:

Art. 8° Para efeitos de aplicagdo desta Lei, serfio adotadas as seguintes definicdes:

e e o 3 At 18 s YR 18  m

: I- drea edificada ou construida; ¢ a: soma- das 4reas de todos os pavimentos de uma
i edificagdo; ! " . :
H 11- coeficiente de aproveitamento: ¢ a relagdo entre a drea edificada oy construida e a drea

total do-lote ou gleba, podendo ser:

a- bésico: que corresponde & drea de construgdo permitida e gratuita, inerente a qualiquer lote

ou glebas urbanas; g AR o 1L

b-~ adicional: obtido. mediante aplicagio de mecanismos de outorga onerosa-ou transferénciado
direito de construir, previstos nesta lei; : o) MR B

C-  méximo: que ndo. pode  ser ultrapassado, mesmo quando direitos de- construgdo
adicionaiss#o obtidos mediante qualquer mecanismo legal cabivel no logal;~

II- fator de indugdo de adensamento:-indice utilizado para o calculo da outorga onerosa,
visando controlar o adensamento decorrente do ‘aumento do. coeficiente de
; aproveitamento; L B : :
: V- habitagio de-interesse social: £7aquela destinada a Populagéo que vive em condigdes
precdrias de habitabilidade; . ;

V- indice de planejamento (LP.) : ¢ uma varigvel numérica que faz parte do cilculo do
beneficio financeiro da outorga onerosa, que induz a - descentralizagio do
desenvolvimqpto, privilegiando as 4reas menos adensadas e controlando aquelas mais
valorizadas e desenvolvidas; g 0

VI- outorga onerosa:.é uma concessdo, pelo Poder Piiblico, de potencial construtivo acima do

r

coeficiente de aproveitamento . basico, mediante pagamento de contrapartida pelo
interessado; e TR Y. Y
VII-  parques integrados. urbanes: sio areas urbanas compostas.por unidades de conservagio e

protegdo ambiéntal,. que devem permitir, todavia, a .integragio com espacos de

equipamentos piiblicos de educacdo, saiide, promog#io social, lazer, esporte, cultura,
ciclovias, vias de pedestres, lagoas de contengdo, lagos de lazer e outros usos
institucionais, constituindo-se em espagos fundamentais para a humanizagéo da vida no
municipio; ‘

VII-  potencial construtivo: é o produto resultante da 4rea de um lote ou gleba néo edificados,
multiplicada pelo coeficiente de aproveitamento, seja ele basico ou méximo;

[X- quadra: € a parcela do solo urbano delimitada por vias publicas;

X- recuo frontal: é o afastamento minimo da edificagio em relagio ao logradouro lindeiro &
face principal do imével, contado em metros lineares a partir do alinhamento do lote;
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XII-
XIIl-
XIv-

XV-
XVI-
XVII-
XVIII-
XIX-
XX-
XXI-
XXII-
XXIII-
XXIV-
XXV-
XXVI-
XXVII-

recuo lateral: € o afastamento minimo da edificagdo em relagdo as divisas do terreno, isto
¢, dos confrontantes laterais, contado em metros lineares;

taxa de ocupaggo: € a relagdo entre a drea edificada ou construida em projegéo horizontal,
ea drea total do lote ou gleba;

testada minima do lote: ¢ a medida minima da face do terreno, no alinhamento com o
logradouro piblico contado em metros lineares;

zonas/macrozonas: s3o porgdes do territorio do municipio delimitadas por esta lei para
fins especificos;

.E.U.C: Parcelamento Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios;

0.0.: Outorga Onerosa;

T.D.C.: Transferéncia do Direito de Construir;

0.U.C.: Operagdo Urbana Consorciada;

C.I.: Consércio Imobilirio;

D.P.: Direito de Preempgio;

D.S.: Direito de Superficie;

E.LV.: Estudo de Impacto de Vizinhanga;

E.LA.: Estudo de Impacto Ambiental;

L.E.F.: Incentivo Econdmico e Financeiro;

C.U.E.: Concesséo de Uso Especial;

U.E.: Usucapido Especial;

C.M.: Contribuicdo de Melhoria;

XXVIII-D.R.U.: Direito Real de Use;:

XXIX-

A.T.J.G.: Assessoria Técnica e Juridica Gratuita .

TITULO I

CAPITULO 1

DO DESENVOLVIMENTO ECONOM!CD E SOCL_ALL

Art. 9°. A politica de promogéio do desenvolvimento econémico no Municipio deve estar articulada ao
desenvolvimento social e 4 protecdo do meio ambiente, visando a geragdio de renda e emprego, a
redugdo das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populaggo.

Art. 10. Para a consecugo da politica devem ser observadas as segﬂihg_esﬁire’trizes:

promover e estimular o desenvolvimento econdmico local endégeno, associando-o aos
interesses do desenvolvimento da Regifio do Alto Paranapanema;

estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da Regido;

atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonédncia com a politica de
desenvolvimento regional;

atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonédncia com a politica de
desenvolvimento regional;

atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consondncia com a politica de
desenvolvimento regional;
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ViI-

VIII-

IX-

X-
XI-

XII-

XIII-
XIV-

XV-
XVI-
XVII-

atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonincia com a politica de
desenvolvimento regional;

atrair e recuperar a atividade industrial e agroindustrial, com énfase nas micros, pequenas
e médias empresas;

fortalecer as atividades comerciais; de qualquer porte e segmento, € os servigos de apoio &
producdo em geral;

estimular o desenvolvimento € o adensamento das atividades econémicas, nas dreas
definidas como pertinentes no desenho de macrozoneamento urbano e rural;

qualificar os espacgos publicos, os servigos municipais e a paisagem urbana;

fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do territorio
urbano e rural para esse fim; :

incentivar a formagdo de redes de cooperagdo empresarial de micro e pequenas empresas,
apoiando a organizagéo institucional voltada as agdes produtivas;

estimular o associativismo.e o erﬁpreendedorismo como alternativas para trabalho e renda;
desenvolver relagbes regmnms, nacionais e internacionais com assocxacées e instituigdes
multllaterals, bem como com' organismos govermamentais, no intuito de estabelecer
parcerias e convénios de interesse da cidade, viabilizando financiamentos e programas de
assisténcia técnica; )

criar um sistema de acompanhamento e avaliagdo das atividades produtlvas,

incentivar a articulagio da economia local a regional, & nacional e & internacional;

priorizar os dez (10) eixos definidos pelo Nicleo Gestor do Plano Du-etor Participativo
(Anexo A), a saber: :

a- Eixo I — Desenvolvimento econdmico, geragdo de renda e empregos: Comerc;o,
b- Eixo Il — Potencialidades locais e regionais: Agnculmra

c- Eixo lII — Turismo/ Patriménio Arquiteténico;

d- Eixo IV - Educag8o e inclusdo digitai;

e- EixoV — Salide - Preventiva e Curativa;

f- Eixo VI — Ascensfio e Assisténcia Social;

g- Eixo VII — Cultura/ lazer; '

h- Eixo VIl — Esporte;

i- Eixo IX —Meio Ambiente;

j- Eixo X — Habitagdio e infra-estrutura.

I-
11-
I11-
Iv-
V-

CAPITULO I

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, GERAQAO DE RENBA E
EM]’REGOS.

Art.11. A Politica Piblica Municipal deve ter como prioridade o desenvolvimento econdémico, com a
‘agregacdo de renda e de empregos, por meio do comércio, indistria ¢ agropecuaria.

Art.12. Para a consecug#o da politica, deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

melhorar o transporte coletivo na rodovia, no horario comercial;

promover a melhoria das estradas rurais, intermunicipais e rodovias;

melhorar o sistema de transporte coletivo;

promover a geracdo de mais empregos;

potencializar e agregar valor & cidade, por meio da realizagdo de eventos turisticos,
esportivos e de lazer.

B _—
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CAPITULO I

DAS POTENCIALIDADES LOCAIS E REGIONAIS: AGRICULTURA:

Art.13. A Politica Municipal devera adotar medldas com vistas a criagdo de uma politica agricola e
pecuaria municipal sustentavel.

Art.14. Para o cumprimento da proposta, sdo sugeridas as seguintes estratégias:

i-

11-
11-
V-
V-
VI-
VII-

VIII-
IX-
X-
XI-

incentivar a unido dos agricultores, as administragdes municipais incentivar a formagéo
delideranga e unifio nas associagSes dos produtores; .

promover cursos de artesanato, aproveitando produtos do meio rural;

promover cursos de capacitagdo. continuada;

criar uma assisténcia técnica paza.os produtores;

Incentivar a-diversificagip dos produtos agricolas;-

criar incentivos para a ampﬁag:ﬁn dos produtos existentes; -

promover a comercnahzac;ﬁe de produtos agricolas com venda em conjunm, fomentando 0
cooperativismo;

estimular a necessidade de conservaggo do solo por parte dos produtorese do poder
publico, por meio de técmcasapmpnadas ¢ legislagdo prépna, :

promover a adequagdo das estradas e do solo;

estimular a ampliag8o dos programas de micro-bacias hidrograficas.

_ CAPITULOIV
DO TURISMO/PATRIMOMINO ARQUITETONICO:

Art. 15. A Politica Urbana e Rural devera propercionar meios para ¢ desenvoivnnento do turismo e
para o aproveitamento do patriménio arquitetdnico do Municipio.
Art. 16. Para a consecugéo da politica, sfo sugeridas as seguintes estratégias:

I-

I-

I11-

aproveitar e incentivar as potencialidades turisticas do Municipio, a saber; igreja, mosteiro
cisterciense, represa, serras, pesca € patrimﬁvhio arquitetdnico;  conforme
macrozoneamento rural; ;

desenvolver e potencializar o turismo rellgloso, agregando-‘lhe valores culturms, lazer e
esporte, cultura regional, artes, artesanato, dentre outros. -

criar a zona de tombamento -ambiental rural com incentivo ao agroturismo e turismo
sustentdvel de lazer e esportes nauticos, criar a zona de turismo sustentdvel para
valorizagdo paisagistica e cultural).

CAPITULO V

DA EDUCACAO E INCLUSAO DIGITAL:

Art. 17. A Politica Piblica Municipal devera fornecer subsidios para a educagio e a inclusdo digital de
seus habitantes.

R
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Art. 18. Para a realizagdo da politica educacional e inclusdo digital, sio indicadas as seguintes
estratégias:

-
V-
V-
Vi-
VII-
Vili-
IX-

Xl-
Xll-

manuteng&o, ampliagdo e reforma das escolas Municipais;

construgio de uma creche escola em local que atenda em especial os Bairros: S3o Pedro,
Campinho, Parque das Nagdes e imediagdes;

construgéo de uma nova sede para a Creche Infancia Feliz “Prof. Sandra Regina Pires™;
construgdo de quadras cobertas nas escolas municipais;

construgdo de uma sede propria para a Secretaria da Educagéo;

continuidade na melhora nutricional da merenda escolar;

manter e melhorar o transporte escolar;

implantar sistema de methora continuada do ensino da rede municipal;

oportunizar a capacitagio.continuada dos professores da rede municipal;

revisar o Estatuto do Magistério com a melhoria ne Plano de Cargo e Salarios dos
Professores. _ :

promover a inclusdo digital dos alunos, através de programas e curse.de formaggo.

dar continuidade aos cursos técnicos profissionalizante em parceria com o instituto Paula
Souza. ;

CAPITULO VI

DA SAUDE PREVENTIVA E CURATIVA:

Art. 19. A Politica Municipal devera cuidar da saiide preventiva e curativa de seus mﬁnicipes.

Art. 20. Para a consecugdo da politica. devem ser adotadas as seguintes estratégias:

I1-

VI-

oferecer atengdo bésica de salide mais resolutiva ¢ humanizada, com agdes de prevencdo
de doengas, através de atendimento medico: rotineiro (ESF — Estratégia Saiade da Fami lia)
¢ de especialidades; '

prestar assisténcia continua & comunidade, acompanhando integafalmente 4 saiude da
crianga, adolescente, adulto e idoso; :

oferecer distribuicdo de : medicamentos gratuitos as pessoas carentes -de recursos
financeiros; SIS P :

oferecer exames e diagndsticos gratuitos as pessoas carentes de recursos financeiros;

oferecer transporte de qualidade, diario e gratuito, as pessoas que necessitam de
locomogéo para fora do municipio para tratamento medico, como Botucatu (Rubio
Junior), Jai, Bauru, S3o Paulo, efc..

manter quadro de profissionais da saide de acordo com as exigéncias da demanda da
Secretdria Municipal da Satide.
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VII-  manter quadro de profissionais médicos suficientes para atender as UBS e o Departamento
de especialidades da Secretaria Municipal da Satde.

CAPITULO VII

DA ASCENSAO E ASSISTENCIA SOCIAL:

Art. 21. A Politica Publica deverd .prover. meios para a_ascensdo e assisténcia social de seus
municipes. - -

Art. 22, Para o cumprimento da politica, deverdo ser adotadas as seguintes estratégias:

I- promover a manutengdo do ‘CRAS (Centro de Referéncia para a Assisténcia Social) e
demais atividades de conscientizaggo; o
I1- promover mais integragie conr-o: SEBRAE.e outros parceiros de formagdo continuada,

preventiva,.em conjunto.com repasses de renda;
I11- promover assisténcia social maijs participativa de apoio direto.as pessoas mais carentes.
V- implantar mais um CRAS {Centro.de Referéncia para a Assisténcia Social)-que atenda em
especial os Bairros: Sao Pedro, Campinho, Parque das Nagdes, Vila dés Padres e outras
localizagdes. ' - '

com vistas ao atendimento. psicossocial, formagdo profissional; cooperativisme e satde

CAPITULO VIH

Art. 23. A Politica Municipal devera esﬁn;ﬁlapa cultura e o lazer para os habitantes do, -
Municipio. : g L £, 4

Art. 24. Para cumprimento da politica, sdo sugeridas as seguintes estratégias:

I- promover a instalago de um espaco cultural e de Tazer:
[1- incentivar grupos teatrais, canto e danga;
II- promover sessdes de cinema;

V- construgdo de um centro cultural, com espagos para: teatro, cinema, Biblioteca e museu.
CAPITULO IX

PO ESPORTE:

‘Art. 25. A Politica Piblica Municipal devers ﬁmporqiqnar meios para o desenvolvimento

do esporte no Municipio.
Art. 26. Para o cumprimento da politica, devem ser adotadas as seguintes estratégias:

I- promover a criagdo de pistas de caminhada, de skate e quadras poli-esportivas;

[I- promover a cria¢do do Parque Urbano Integrado para associar o esporte, o lazer, cultura e
0 meio ambiente em um mesmo espago;
1- incentivar programas que ateridam as diversas modalidades esportivas para as diferentes

idades e sexo;

%‘2_
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IV- incentivar a qualificagfo profissional na drea esportiva;
V- Promover parceria de ajudas matuas de incentivo aos universitarios, em troca de prestacéo
de servigos & comunidade.

CAPITULO X

DO MEIO AMBIENTE - SANEAMENTO BASICO — RESIDUO SOLIDO —

ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTO.

Art. 27. A Politica Municipal devera promover/criar .uma politica para cuidar do meio ambiente,
saneamento bdsico, residuo sélido, abastecimento de 4gua e esgoto.

Art. 28. Para a realizagdo da politica, devem ser elabor‘adps:
I- Plano municipal de'pfesemag;io arﬁbicnta_l;
II- Plano municipal de saneamento bésico;
I Plano municipal de resfduo sélido;
V-~ Plano municipal de abastecimento de 4gua e esgoto.
 CAPITULO:

DA HABITACAO E INFRA-ESTRUTURA:

Art. 29. A Politica Pablica Municipal devera prover meios para a construgdo e melhoria da habitagdo
e da infraestrutura para os habitantes do Manicipio. :

Art. 30. Para a consecugdo da politica, sdo sugeridas as seguintes estratégias:

I- priorizar a politica habitacional nas Zonas de Expansio Urbana e Interesse Social —
(ZEUS-IS) e Zona de Exparnsao Urbana - (ZEU)- g '

II- promover a melhoria das casas nas vilas Sdo Pedro, do Bode (Vila Bela Vista) e Lavapés;
I1- solucionar os problemas de “favelas” na faixa do DER; '
IV- Incentivar os programas-para construgio de casas da zona rural;

V- complementar a implantagio de infraestrutura dos loteamentos BelaVista I € Bela Vista I]
(TAC Promotoria), através de-convénios ou cobranga de contribuigéio de melhorias.

VI- Promover através de programas e obras: a) melhorar a.iluminagdo publica e a rede de
fornecimento de 4gua; b) implantar rede de escoamento, dé esgoto, guias de sarjetas e
calcamento, nos bairros; Bela Vista (Vila Bode), Sio Pedro (matadouro), Cruzeirio,
Parque das Nagdes; f ‘

VII-  tomar providéncias quanto is erosdes do corrego do fim da Rua Benedito Ferraz e do fim
da Rua Sete de setembro (na Vila Lavapés); .

VIII-  canalizar a drenagem da Avenida Santa Cruz (CDHU novo);

IX- Implementar a regularizagsio dos terrenos pertencentes ao Municipio, a fim de transmitir o
dominio aos municipes que detém a posse sobre a area;

X- regularizar os terrenos junto aos Bairros rurais, através de expansdo urbana, com a
regularizacdo fundidria, que concerne, em transmitir o dominio dos lotes aos moradores
que detém a posse;

XI- captar recursos para custear o asfaltamento das ruas da cidade; ®/
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busca de programas habitacionais, na esfera estadual e federal, subsidiados e de baixo
custo.

TITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL:
CAPITULO I
OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA:

Art. 31. Consoante aos objetivos gerais da politica urbana, expressos no artigo 8°, o ordenamento
territorial obedece as segumtes diretrizes:

planejamento do desenvolvimento do-Municipio (urbano e rural), da distribuigio espacial
da populagdo e das atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as
distor¢des do crescimento-urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;
integracdo e complementagao entre & destinacdo da porgdio urbanizada do territorio e a
érea rural;

ordenagdo € controle do uso do solo, de forma a viabilizar as seguintes agdes:

evitar a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou
inconvenientes;

evitar 0. uso ou apmveltamentn excesswos ou inadequados em relagio a
infraestruturaurbana;

evitar a retengdo cspeculatwa de imovel urbano, que resulte na sua subunllzagﬁo ou ndo

utilizagéo;
evitar a deteriorag@io das dreas urbamzadas e dctadas de infra-estrutura, especlalmeni:e as

centrais;
evitar o uso inadequado dosespagos piiblicos;
evitar a poluigdo e degradagao amblentai

CAPITULO NI

DOS DADOS BASICOS:

Art. 32. O ordenamento territorial do Municipio deverd basear nos dados dos meios fisico, bidtico e
antrépico, e sera demonstrado com elaboragio de mapas e desenhos com as seguintes referéncias:

{ - Desenho de Macrozoneamento urbano
i — Desenho de Macrozoneamento rural
¢ —Desenho de Mapa das fungdes sociais urbanas

N

- E outros que desenhos que fizeram necessarios.

Art. 33. Os dados basicos do ordenamento tertitorial do Municipio dever#io estar disponiveis para
consulta ao publico na forma fisico e eletronico.

Rua Bom Jesus, 738 - Centro
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CAPITULO I1I

O MACROZONEAMENTO AMBIENTAL:

Art. 34. O macrozoneamento ambiental fixa as regras fundamentais do ordenamento do territorio,
tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 35. O territorio do Municipio fica dividido em duas macrozonas complementares, a Urbana e a
Rural.

[- A Macrozona Urbana corresponde a porgdo.urbanizada do Municipio.
I- A Macrozona Rural corresponde 4 porgio rural do Municipio.

Art. 36. A Macrozona Urbana apresenta diferentes graus de consolidagdo e infra-estrutura basica
instalada, e destina-se a concentrar o adensamento urbano, com varias formas de uso.

TITULOV -
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS
' - CAPITULO 1
DAS ZONAS URBANAS

Art. 37. Ficam estabelecidas 08 (oito) Zonas Urbanés-
a) ZTHC - ZONA DE TOMBAMENTO HISTORICO E CULTURAL (art. 38/39)
b) ZTAP — ZONA DE TOMBAMENTO AMBIENTAL E PASSAIGISMO (art. 40)
¢) ZTPJ — ZONA DE TOMBAMENTO‘ DE PRACAS E JARDINS (art. 41) - _
d) ZPCS — ZONA PREFERENGIALMENTE COMERCIAL E DE SERVICO-(art. 42)
¢) ZPR - ZONA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL (art. 43)
f) ZEU-IS - ZONA DE EXPANSAO-UKBA_NA-E INTERESSE SOCIAL (art. 44)
h) ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL URBANA (art. 45)

i) ZEU — ZONA DE EXPANSAO URBANA ‘(al"t.'46)' '
CAPITULO II

ZTHC — ZONAS DE TOMBAMENTO HISTORICO E CULTURAL:

Art. 38. As zonas de tombamento histérico e cultural (ZTHC) sdo dreas destinadas exclusivamente a
preservagdo, conservagio e revitalizagio do patriménio histérico, cultural e arquitetonico, seja pela .
iniciativa privada, publica, ou em parceria ptblico-privado.
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§ 1° Os projetos de reforma e, ou, ampliagdio das dreas pertencente a ZTHC, deverfio ser objetos de
estudo e serdo ou ndo aprovados a critério do COMUPLAN.

i §2°A critério do COMUPLAN poderd ser exigida dos interessados a solugdo de corregdo dos projetos
i apresentados que interfiram no conjunto arquitet8nico.

:  Art. 39. Ficam estabelecidas 03 (trés) Zonas de Tombamento Histérico e Cultural (ZTHC), com a
{  denominagdo ZTHC-1 a ZTHC-3, distribuidas dentro da 4rea urbana delimitada no Mapa das Fungdes
Sociais Urbanas:

I - Zonas de Tombamento Histérico e Cultural ZTHC-1 compreende o complexo da Abadia: Igreja de
Sao Jodo Batista e o Mosteiro Cisterciense (Associagfo Brasileira dos Cistercienses) e todo seu
entorno localizado na Avenida Santa Cruz.

Il - As Zonas de Tombamento Histérico e Cultural ZEHC-2 compreende o complexo do Férum e
corresponde a construgio em -estilo maderne, assim como seu entorno, focalizado a Avenida Santa
Cruz, esquina com a Rua Pedro Alcintara de Moraes. : - :

T A T g AR A T A eSS b

Il - A Zona de Tombamento Histérico ¢ Cuhural ZTHC-3 _coﬁ:egpq_nde a construgdo em estilo
moderno, onde hoje se localiza a Sede Administrativa da Prefeitura Municipal, na-Rua Bom Jesus, n°

738.
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Art. 40. A zdna de tombamento ambiental e paisagistico (ZTAP), trata-se de area de preservagio
ambiental permanente, que ndo comporta aproveitamento. de parcelamento e ou utilizagio por

particular, sob pena de crime ambiental.

1. Instrumentos urbanisticos: N&o ha
II.  Instrumentos.de ,Gestﬁ'o (Estatuto da Cidade), ndo h4.

§ 1° Zona que ndo poderd ser utilizado por proprietario ou-terceiros, néo sérd. permitido abertura de
¢ passagem, lotes, ruas e edificagéo de qmalquer tipo de construgo fixa ou provisdria.

¢ § 2° Zona que o poder publico mun'icipél-- utilizara para reflorestamento, paisagismos e outros
instrumentos de preservagdo ambiental. ) '

i § 3° Zona que o poder plblico municipal terd posse ¢ total controle de fiscalizagdo, sendo responsével
pela atuagdo e aplicagdo de sangdes administrativas e promogdio de agdes civis e criminais.

§ 4° Zona definida no Desenho de Mapa das fungdes sociais urbanas, que fara parte integrante desta
lei.
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CAPITULO IV

ZTPJ — ZONA DE TOMBAMENTO DE PRACAS E JARDINS:

Art. 41. A ZONA DE TOMBAMENTO DE PRACAS E JARDINS (ZTPJ) sdo é4reas existentes de
pracas, jardins e dreas verdes e de lazer consideréveis para o municipio, cujas metas visam &
preservagdo, conservagdo e revitalizagdo do patrimdnio ambiental e paisagistico, seja pela iniciativa
privada, publica, ou em parceria publico-privado.

§ 1° As Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins terio a denominagio de ZTPJ conforme
discriminado no Mapa das Func¢des Sociais Urbanas.

§ 2° Nas Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins (ZTPJ), deverfio ser incentivados a preservagio,
conservagao e revitalizagdo através de uma legsslagﬁo especifica.

L. Instrumentos urbanisticos: a ser definido pelo COMUPLAN.,

IL. Instrumentos de Gestzo (Estatuto da Cidade): ndo h4 definiggo.

CAPITULO V
ZPCS ~ ZONA PREFERENCIALMENTE COMERCIAL F DE SERV]

Art. 42. Ficam estabelecidas 03 (trés) zonas preferenclalﬁnente comercial e de .scrvu;bs (ZPCS),
distribuidas pelo perimetro urbano, compreendendo a regifio central da cidade e o eixo comercial e de
servicos da Avenida Santa Cruz, delimitada no Desenho do Mapa das Fungdes SOCI&IS Urbana

§ 1° As Zonas Preferenclalmente Comerciais e de Serwgos (ZPCS) numeradas terfio a denommaqao de
ZPCS-1 a ZPCS-3, sendo as esquinas consideradas na ZPCS-3-ESQ, conforme discriminado no
Desenho do Mapa das Fung8es Sociais Urbanas.

§ 2° Nas Zonas Preferencialmente Comerciais e de Servigos ZPCS-1 os lotes e edificagdes deverdo
obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestio urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento méaximo igual a 4,5 desde que o valor acima do C.A.

Basico seja utilizado para habitagéo; ;

D. Area minima de lote (m2) igual a 360,00;

E. Area maxima de lote (m2) ndo h4;

F. Testada minima de lote (m) igual a 12,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a zero quando edificagéo para fins comerciais, quando edificagdo

para fins residenciais igual a 3,00;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que n@o possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;
B

N - =

z
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L Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. indice de Planejamento igual a 0,3;

B. Parcelamento, edifica¢do e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e Desapropriagdo
por titulo da divida publica (P.E.U.C.);

C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. Operagoes Urbanas Consorciadas (0.U.C.); -

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.LA.) a critério do COMUPLAN:

F. Incentivo Econdmico e Fiscal (1.E.F.); .

G. Contribuigso de Melhorias (C.M.).

§ 3° Nas Zonas Preferencialmente Comerclaas e de Servigos ZPCS-2 os lotes e edificagdes deverdo
obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestiio urbana, além dos de ordem
geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;
B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3,0;
D. Area minima de lote (m2) igual a 200,00;
E. Area méxima de lote (m2) néo ha;
F. Testada minima de lote (m) igual a 8,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a zero quando edificagdo para fins comerciais, qumdo edificacdo
para fins residenciais igual a 1,50;
H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que n#o possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

II- Instrumentos de Gestio (Estatuto da Ci-&ade):

A. indice de Planejamento igual a 0,4;

B. Parcelamento, edificacdo e u‘nhza;:io compulsérios, IPTU progressivo no tempo e Desapropriacdo
por titulo da divida pablica (P.E.U.C.);

C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.LA.) a critério do COMUPLAN;

F. Incentivo Econémico e Fiscal (I.E.F.);

G. Contribuigédo de Melhorias (C.M.).

§ 4° Nas Zonas Preferencialmente Comerciais e de Servigos ZPCS-3 os novos lotes e edifi icagdes
deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestio urbana, além as de
ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagio maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3,0 desde que o valor acima do C.A.
Basico seJa utilizado para habitagio;

D. Area minima de lote (m2) igual a 200,00;

o
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E. Area méxima de lote (m2) ndo h4;

F. Testada minima de lote (m) igual a 8,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a zero quando edificagdo para fins comerciais, quando edificaggo
para fins residenciais igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que néo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m.

1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Iindice de Planejamento igual a 0,5;

B. Parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e Desapropriagio
por titulo da divida piblica (P.E.U.C.);

C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. OperagGes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.1.A.) a critério do COMUPLAN;

F. Incentivo Econdmico e Fiscal (I.LE.F.);

G. Contribui¢do de Melhorias (C.M.).

§ 5° Nas Zonas Preferencialmente Comerciais e de Servn;os ZPCS-3-ESQ, em que os lotes distem no
maximo 25,00 metros do cruzamento de ruas, os lotes e edificagdes deverdio obedecer aos seguintes
instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,9;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5;

C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 3,0 desde que o valor acima do C.A.

Basico seja utilizado para habitaggo;

D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00,

E. Area méaxima de lote (m2) ndo ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a zero quando ediﬁcagao para fins comerciais, quando edificagio
para fins residenciais igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

I1. Instrumentos de Gestéio (Estatuto da Cidade):

A. indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Parcelamento, edificagfio e utilizagdo compulsérios, IPTU progresswo no tempo e Desapropriagdo
por titulo da divida piblica (P.E.U.C.);

C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.I.A.) a critério do COMUPLAN;

F. Incentivo Econémico e Fiscal (I.E.F.);

G. Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

\ @ﬁ
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CAPITULO VI

ZPR - ZONA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL:

Art. 43, Ficam estabelecidas 13 (treze) zonas preferenc:almente residencial (ZPR), distribuidas pelo
perimetro urbano, segundo critérios que visam adequar & densidade demografica ao sitio natural, a
infraestrutura e & superestrutura urbana existente.

§ 1° As Zonas Preferencialmente Residenciais (ZPR) numeradas terio a denominagdo de ZPR-1 a
ZPR-14, conforme discriminado no Mapa das Fun¢des Sociais Urbanas.

§ 2° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-1 e ZPR-2 os lotes e edificagdes deverdo
obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestiio urbana, além as de ordem geral:

l. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupag@o méxima igual a 0,7;

B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 4,5;

D. Area minima de lote (m2) igual a 150,00m

E. Area méxima de lote (m2) ndo h4;

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 3,00;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que n#o possua janela nas divisas, quando t:ver
janela 1,5m.

I1. Instrumentos de Gestgo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual 2 0,3;

B. Outorga Onerosa (0.0.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.LA.) somente no caso de verticalizagio a
critério do COMUPLAN,;

D. Contribui¢ao de Melhorias (C.M.).

§ 3° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-3 os novos lotes e edificacGes deverdo obedecer
aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana além as de ordem geral:

I. Instrumentos Urbanistiqos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 1,5;

D. Area minima de lote (m2) igual a 186,00;

E. Area maxima de lote (m2) n3o ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 9,30;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50m;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que nio possua Jjanela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.,

N W=
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H. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. indice de Planejamento igual a 0,3;

B. Outorga Onerosa (0.0.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.I.A.) somente no caso de verticalizagdo a
critério do COMUPLAN;

D. Contribui¢do de Melhorias (C.M.).

§ 4° Na Zona Preferencialmente Residenciais ZPR-4 os novos lotes e edificagdes deverdio obedecer
aos seguintes instrumentos € indices urbanisticos e de gestfio urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupag@o maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 1,5;

D. Area minima de lote (m2) igual a 190,00;

E. Area maxima de lote (m2) ndo ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 9,50;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m.

II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,3;

B. Outorga Onerosa (0.0.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Amblental (E LV. e E1LA.) somente no caso de verticalizagdo a
critério do COMUPLAN;

D. Contribui¢do de Methorias (C.M.).

§ 5° Nas Zonas Preferencialmente. Residenciais ZPR-5, lotes e edificagdes deverdio obedecer aos
seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdio urbana, além das de ordem geral:

I Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento maxime igual a 2,0
D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;

E. Area maxima de lote (m2) ndo hi;

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,5m;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

IL. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,4
B. Outorga Onerosa (0.0.);

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.)
% ©
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D. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.L.A.) somente no caso de verticalizagdo a
critério do COMUPLAN;
E. Contribui¢@o de Melhorias (C.M.).

§ 6° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-6, lotes e edificagdes deverdo obedecer aos
seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestio urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 4,5

D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00,

E. Area maxima de lote (m2) n#&o ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,5m;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. indice de Planejamento igual a 0,4

B. Outorga Onerosa (0.0.);

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.) ;

D. Estudo de Impacto de Vizinhanga ¢ Ambiental (E.L.V. e E.LA. ) somente no caso de vertrcahzag:ao a
critério do COMUPLAN;

E. Contribuig3o de Melhorias (C.M.).

§ 7° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-7 os s lotes e edificagdes deverfio obedecer aos
seguintes instrumentos e indices' urbanisticos e de gestio urbana além as de ordem geral:

1. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,7;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 3,0;
D. Area minima de lote (m2) igual a 250,00;

E. Area maxima de lote (m2) igual a ndo ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 10,00,

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 3,0;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que nio possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

I Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Outorga Onerosa (0.0.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.L.V. e E..A.) somente no caso de verticalizag8o a
critério do COMUPLAN;

N D
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D. Contribui¢do de Melhorias (C.M.).

§ 8° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-8 e ZPR-9 os lotes e edificagdes deverdo
obedecer aos seguintes instrumentos ¢ indices urbanisticos e de gest@o urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3,0;

D. Area minima de lote (m2) igual a 200,00;

E. Area maxima de lote (m2) ndo h4;

F. Testada minima de lote (m) igual a 10,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 3,00;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

1. Instrumentos de Gest&o (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e Desapropnar,:ﬁo
por titulo da divida pablica (P.E.U.C.)

C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanca e Ambiental (E.1V. e E.ILA.) somente no caso de vem::ahzxgao a
critério do COMUPLAN,;

F. Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

§ 9° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-10 os lotes e edificacSes deverdio obedecer aos
seguintes instrumentos e indices urbanisticos € de gestdo urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo méxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,5;
D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;

E. Area maxima de lote (m2) ndo hé;

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo {m) igual a 3,00;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que nfo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. indice de Planejamento igual a 0,3;

B. Parcelamento, edificagdo e utilizag@o compulsérios, IPTU progressivo no tempo e Desapropriagdo
por titulo da divida publica (P.E.U.C.)

C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.I.A.) somente no caso de verticalizagio a
critério do COMUPLAN;
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F. Contribuigio de Melhorias (C.M.).

§ 10° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-11 os lotes e edificagdes deverdo obedecer aos
seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagéo maxima igual a 0,8;. :

B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 3,0;

D. Area minima de lote (m2) igual a 200,00;

E. Area maxima de lote (m2) ndo ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a-10,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 3,00;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

II. Instrumentos de Gestio (Estatuto da-Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Parcelamento, edificacéo e utilizagio compulsérios, IPTU progressivo no tempo e Desapropriagdo
por titulo da divida péblica (P.E.U.C.)

C. Outorga Onerosa (0.0.); -

D. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.L.V. e E. I A.) somente no caso de verticalizagio a
critério do COMUPLAN; ;

F. Contribui¢cdo de Melhorias (C.M.).

§ 11° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-12 os lotes e edificagdes deverdo obedecer aos
seguintes instrumentos e indices urbanisticos € de gestfio urbana, além as de ordem geral:

[ lnstrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo méaxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3,0,

D. Area minima de lote (m2) igual a 200,00,

E. Area méxima de lote (m2) ndo ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 8,00;

! G. Recuo frontal minimo (m) igual a 3,00;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Parcelamento, edificagio e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo ¢ Desapropriagéo
{  por titulo da divida puablica (P.E.U.C.)

*  C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E..A.) somente no caso de verticalizacdo a
critério do COMUPLAN;

-
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F. Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

§ 12° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-13 os lotes ¢ edificagdes deverfio obedecer aos
seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana, além das de ordem geral:

. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupag¢do maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento méaximo igual a 1,5;

D. Area minima de lote (m2) igual a 200,00;

E. Area méaxima de lote (m2) ndo h;

F. Testada minima de lote (m) igual a 10,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 2,00;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que néo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

11. Instrumentos de Gestio (Estatuto da Cidade):

A. indice de Planejamento igual a 0,3;

B. Parcelamento, edificaciio e uullzaq:ao compulsérios, IPTU progressivo no tempo € Desapropnag:ﬁo
por titulo da divida pablica (P.E.U.C.)

C. Outorga Onerosa (0.0.),

D. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

E: Estudo de Impacto de Vizinhan¢a e Ambiental (E.LV. e E. I A.) somente no caso de verticalizagiio a
critério do COMUPLAN;

F. ContribuigZo de Melhorias (C.M.).

§ 13° Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-14 oslotes e edificagdes deveréo obedecer aos
seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestfio urbana, além as de ordem geral:

. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3,0;

D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;

E. Area maxima de lote (m2) ndo ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m)-igual a 2,00;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Parcelamento, edificacdo e utilizagiio compulsérios, IPTU progressivo no tempo e Desapropriagéo
por titulo da divida publica (P.E.U.C.)

C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);
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E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.1.A.) somente no caso de verticalizagio a
critério do COMUPLAN;
F. Contribui¢dao de Melhorias (C.M.).

CAPITULO VII

ZEUS-IS - ZONA DE EXPANSAQ URBANA E INTERESSE SOCIAL.

Art. 44. Zona de expansdo urbana e interesse social. (ZEUS-IS) sdo 4reas destinadas para expans&o
urbana e com interesse do desenvolvimento social e urbanistico para promover a populago de novas
moradias. Os lotes e edificagBes deverdio obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e
de gestdio urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo méxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,3;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2,0;

D. Area minima de lote (m2) igual a 160,00;

E. Area maxima de lote (m2) n&o hé;

F. Testada minima de lote (m) igual a 8,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 3,00;

H. Recuo lateral minimo- agual 0 desde que no possua janela nas divisas, quando tiver _:ﬁmela 1,5m;

1. Instrumentos de Gestfio (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,3; ; '

B. Parcelamento, edificagdo e utilizagio compulsérios, IPTU progressivo no tempo -2 Desapmpnagao
por titulo da divida piblica (P.E.U.C.).

C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.L.A.) somente no caso de verticalizacio a
critério do COMUPLAN; '

F. Contribui¢io de Melhorias (C.M.).

CAPITULO VIO .

ZEIS- - ZONA EXPECIAL DE INTERESSE SOCIAL:

Art. 45. ZEIS - Zona especial de interesse social sfo 4reas ji delimitadas e ocupadas principalmente
pela populagio que necessita de acolhimento social e juridico por parte da administragdo publica
municipal, para regularizar seu tempo de posse em dominio. Os novos empreendimentos,
parcelamentos e edificagdes deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de
gestdo urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:
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A. Taxa de ocupag@o maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2,0;

D. Area minima de lote (m2) igual a 160,00;

E. Area maxima de lote (m2) ndo ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 8,00,

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 3,00;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

I1. Instrumentos de Gest3o (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,3;

B. Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e Desapropriagio
por titulo da divida pablica (P.E.U.C.)

C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.I.A.) somente no caso de verticalizagdo a
critério do COMUPLAN;

F. Contribui¢io de Melhorias (C.M. )

CAPITULO IX

. ZEU ~ZONA DE EXPANSAO URBANA:

Art. 46. Zona de expansdo urbana (ZEU) sdo 4reas destinadas para expanséo urbana e com interesse
com melhor desenvolvimento urbanistico. Os lotes e edificagdes deverdo obedecer aos seguintes
instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana, além das de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupa¢do maxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2,0;

D. Area minima de lote (m2) igual a 250,00;

E. Area maxima de lote (m2) nfo hé;

F. Testada minima de lote (m) igual a 10,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 3,00;-

H. Recuo lateral minimo.igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver janela 1,5m;

1L Instrumentos de Gestéo (Estatuto da Cidade):

A. indice de Planejamento igual a 0,3;

B. Parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsérios, [PTU progressivo no tempo e Desapropriacdo
por titulo da divida publica (P.E.U.C.)

C. Outorga Onerosa (0.0.);

D. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanca e Ambiental (E.I.V. e E.[.A.) somente no caso de verticalizago a
critério do COMUPLAN,; _

F. Contribui¢do de Melhorias (C.M.)
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TITULO VI

DO DESENVOLVIMENTO DA EXPANSAO URBANA
CAPITULO |
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS RESIDENCIAIS

Art. 47. O condominio horizontal residencial é constituido por edificagdes residenciais agrupadas
horizontalmente ou superpostas com dois pavimentos e subsolo, no méiximo, dispondo
obrigatoriamente de 4reas de uso comum.

§ 1° A implantagdio de condomlmos horizontais residenciais poderid ser autorizada, observadas as
seguintes diretrizes:

I- O projeto de implantagdo de condominio horizontal residencial conterd projeto arquitetdnico
detalhado, determinando as areas de uso comum, arborizagdo, circulagdo de pedestres e de veiculos,
projetos de drenagem de aguas pluviais, de rede de distribuigiio de dgua, de rede de coleta de dguas
servidas e de esgoto, bem como, de determinagéo do local apropriado para a disposig#o do lixo;

11- os condominios horizontais residenciais deverio ter, em seu interior, pavimentagdo permedvel das
vias de circulagéio de veiculos;

111- os condominios horizontais residenciais terdo local tnico apropriado para mstalaq&odos medidores
de consumo de agua e energia elétrica;

IV- deverd ser entregue a Prefeitura Manicipal quando do pedido de habite-se, o regulamento interno
do condominio.

§ 2° A implantagdo de condominios horizontais residenciais ficam condicionados & prévia aprovagio
do projeto por parte do Poder Piblico Municipal, o qual verificara a viabilidade do empreendimento,
em face da expansdo e ordenamento urbano.

CAPfTULO T

DO PARCELAMENTO DO SOLO EM GLEBAS E LOTE$ URBANOS:

Art. 48. O parcelamento do solo em glebas e lotes urbanos, denominados loteamentos abertos e
loteamentos em condominios fechados, para serem implantados, o empreendedor devera apresentar na
Prefeitura protocolo ao Departamento de Engenharia para aprovagdo prévia, contendo: titulo da
propriedade atualizado, projeto basico, memorial descritivo,cronograma de execugiio das obras,
podendo ser exigidos outros documentos necessérios a implantacdo do empreendimento .

§1°0 prOJeto que refere o caput deste artigo, devera segmr as regras do parcelamento do solo da Lei
Federal n ° 6.766/79 e as condigdes das dwehzes urbanisticas previstas neste Plano Diretor conforme
TITULO V, que define as zonas urbanas.

§ 2° Para a implantagio dos empreendimentos imobilidrios citados no caput deste artigo, serdo
exigidos do loteador, para aprovaggo final, as obras e instalagdes de infra-estrutura, mediante projetos
aprovados nos orgdos necessirios como SABESP e ELEKTRO, com o devido licenciamento
ambiental e urbanistico pelo 6rgéo de fiscalizagdo ambiental.

\ L TR »
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§ 3° Serd exigido do loteador a execugio e o custeio das obras de infra-estrutura necessérias para o
empreendimento imobilidrio, como:

I- Implantagdo da rede de captagdo de aguas pluviais e suas conexdes com o sistema

publico;

Il- Implantagdo da rede de abastecimento de agua e esgoto e suas conexdes com a rede
piblica, com capacidade de atendimento as demandas do empreendimento;

I11- Implantagdo da rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminago publica e suas
conexdes com a rede de energia elétrica existente;

V- Pavimentagéo asfaltica ou calg:amento (npo lajota) das ruas e passeios publicos;

V- Instalagdo de meio fio;

VI- Arborizagdo da 4rea de reserva verde de acordo com o projeto urbanistico.

Art. 49. Quando tratar de empreendimento em zona de extens3o urbana, e ndo houver condigdes de
conexdo com a rede piiblica de, serfio permitidos a elaboragdo de projetos nos seguintes casos:

| - captagdo de agua serapermitida a elaboragdo de projeto para abastecimento através de pogos
artesianos ou nascentes, desde que devidamente licenciados juntos aos érgéos competentes.

Il - coleta de esgoto serd permitido a elaboragio de projeto de instalag@io de sistema de coleta e
tratamento individual ou coletivo; desde que devidamente licenciados jumtos aos Orgios
competentes.

Art. 50. Sera permitido ao Loteador a venda de lotes do empreendimento imobilidrio, desde que:
I- esteja registrado junto Cartério de Registro de Imoveis da Comarca,;
1l- tenha concluido no minimo 30% da infra-estrutura prevista no projeto;
111- apresentado caugfo em garantia.

§ 1° A caugfio de garantia mencionada no § 4°, letra ¢, devera representar valor igual.ou superior a
150% do valor global do projeto para instalagéo das infra-estruturas, e podera constituir em:

a- dinheiro, que ficara depositado em conta prépria com rendimentos, conta aberta pela Prefeitura;

b- lotes oriundos do proprio empreendimento imobilidrio ou imdveis de propriedade particular,
desde que situe dentro da drea do municipio. Nos dois casos, deverd a caugfo dada em garantia
ser submetida a uma comissdo especial de avaligdo imobiliaria e aprovada pela
COMUMPLAN. Apos aprovagdo, devera ser registrada junto a matricula do imovel.

§ 2° As garantias mencionadas no § 5°, seréio devolvidas para o loteador apés a concluséo de 100% das
obras de infra-estruturas.

Art. 51. O loteador apds o registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca, terd o prazo de 36 (trinta e seis meses) para a concluso de todas as obras de infraestruturas,
sob pena de ter cancelado sua licen¢a e sendo o caso a perda da caugfio dada em garantia, como
responder por crimes previstos em lei.

Art. 52. Gozara o loteador de isengio de IPTU em relagdo a individualidade dos lotes ndo
comercializados, pelo prazo de cinco (5) anos contados do registro do empreendimentoimobiliario
junto ao Cartério de Registro de Imdveis da Comarca, no entanto pagard o referido imposto a area
global.

<
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§ 1° O loteador terd a obrigagdo de comunicar mensalmente as venda dos lotes para o Departamento de
Tributos da Prefeitura, com envio de copia dos contratos, para fins que os lotes comercializados
possam ser tributados com o imposto de IPTU a partir desta data.
TITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
- CAPITULO1I

PLANEJAMENTO, CONTROLE E GESTAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO:

Art. 53. Para a promog#o, planejamento, controle e gestio do desenvolvimento urbano,seréo adotados,
dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

I.  Instrumentos de planejamento:

a) plano plurianual;
b) lei de diretrizes orgamentdrias;
. c) lei de orgamento anual;
¢ d) lei de usos e ocupagdo do solo da Macrozona Urbana; -
. e) lei de parcelamento do solo.da Macrozona Urbana;
f) lei de uso, ocupagdo e parcelamento do solo da Macrozona Rural;
i g) planos de desenvolvimento econdmico e social;
. h) planos, programas e projetos setoriais;
i) programas e projetos especiais de urbanizagéo;
) institui¢do de unidades de conservagdo;
k) zoneamento ambiental.

i 1l. Instrumentos juridicos (gestdo) e urbanisticos:

a) Parcelamento, Edificaggo ou Utilizagdo Compulsoéria;
b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
¢) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida pablica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;

: &) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

E f) Transferéncia do Direito de Construir;

{  g) Operagdes Urbanas Consorciadas;

! h) Consoércio Imobiliério;

¢ i) Direito de Preferéncia;

¢ j) Direito de Superficie;

i k) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

i 1) Licenciamento Ambiental;

m) Tombamento;

i n) Desapropriagéo;

! 0) Compensagdo Ambiental.
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[1I- Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria:

a) Concessdo de Direito Real de Uso;

b) Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia;

¢) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menosfavorecidos,
especialmente na propositura de agdes de usucapido.

d)Regularizagdo fundidria em relagfio aos imdveis de propriedade do Municipio e ocupados por
terceiros para fins de moradia ou comercial.

IV- Instrumentos tributarios e financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) taxas e tarifas ptblicas especificas;
¢) contribuicdo de Melhoria;

d) incentivos e beneficios. fiscais;

V - Instrumentos juridico-administrativos:

a) serviddo administrativa e limitagGes administrativas;

b) concessdo, permiss#o ou autorizagdo de uso de bens pablicos municipais;

¢) contratos de concessdo dos servigos piblicos urbanos;

d) contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagido institucional;

f) termo administrativo de ajustamento de conduta; '

g) liquidagdo de imdveis em pagamento da divida.

VI - Instrumentos de democratizag#o da gestdo urbana:

a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

c) gestdo orgamentiria participativa;
d) audiéncias e consultas pablicas;

e) conferéncias municipais;

f) iniciativa popular de projetos de lei;
g) referendo popular e plebiscito.

CAPITULO I

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO:

Art. 54, O IPTU progressivo no tem'pd é'uma um instrumento, chamado parcelamento, edificagdo e
utilizagdo compulsérios (PEUC). Previstos na Constituigdo Federal (art. 182), regulamentados pela lei
federal (Lei 10.257/2001 - Estatuto da Cidade), trata de politica piiblica de Estado, obrigatéria.

§ 1° O Poder Executivo Municipal, nas 4reas lééalizadas nas zonas: ZPR — Zona Preferencialmente
Residencial e ZPCS — Zona Preferencialmente. Comercial e de Servigos (artigos 42 e 43), poder4

i\ | e
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determinar o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulséria do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou no utilizado, nas condi¢des e os prazos seguintes:

| — terrenos nao edificados, subutilizado (pequena edificagdo) ou ndo utilizado, deverdorealizar
edificacdo de moradia ou comercial, através de projetos devidamente elaborados por profissional
técnico e aprovado pelo Departamento de engenharia do Municipio, no prazo de cinco (5) anos, a
contar do recebimento da notificagéo.

ll- terrenos de grandes tamanhos, assim sejam definidos, ndo utilizados ou subutilizadosdeverdo
apresentar projeto de empreendimento imobiliario, o qual deverd ser devidamente aprovado pelo
COMUPLAN e Departamento de Engenharia do-Municipio, sendo no prazo de: 02 (dois) anos para
apresentar o projeto de empreendimento  imobilidrio e de cinco (5) anos a conclusdo do
empreendimento a contar da data do recebimento da notificagfo.

i 11I) terrenos subutilizado com edificagdes antigas abandonadas e edificagdes com as obras paralisadas
! deverdo providenciar: no primeirocaso,a reforma ou derrubadada construgéo limpando o terreno, e no
i segundo caso, conclua a obra paralisada, no prazo de um (1) ano, a contar do recebimento da
é notificagdo. -

§ 2° Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no§ 1° o Municipio aplicara

aliquotas progressivas do Tmposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas
anualmente no percentual de 15%, no prazo de 05 (cinco) anos.

! §3° Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo, sem que o
i proprietario tenha cumprido a obrigagdesestabelecidas no Paragrafo. Primeiro, o Poder Executivo
! podera adotar as medidas previstas no art. 182 da Constitui¢do Federal e art. 8° da Lei 10.257/2001.

§ 4° E vedada a concessfo de isengdes ou de anistias relativas a tributag@oprogressiva de que trata este
1 artigo.

DO CONSORCIO IMOBILIARIO:

Art. 55. O Poder Pablico Municipal poder aplicar o instrumento do Consorcio Imobiliério além das
situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos de interesse
social.

§ 1° Considera-se Consércio Imobilidrio, a forma de viabilizagdo de planos de urbanizacdo ou
edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Piblico Municipal do seu imével e, apos
. a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
{ edificadas.

§ 2° O Municipio poderd promover o aproveitamento do imével que receber por transferéncia nos
termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra forma de
contratacéo.

§ 3° O proprietario que transferir seu imével para 0 Municipio, nos termos deste artigo, recebera, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

AN .
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§ 4° O valor das unidades imobilirias, a ser entregue ao proprietario, sera correspondente ao valor do
imdvel antes da execugdo das obras, observado o disposto noParagrafo 2.° do Artigo 8.° do Estatuto da
Cidade.

§ 5° O Consércio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos & obrigagdo legal de parcelar,
edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a
realizagdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

§ 6° Os consdrcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e participagdo
pactuado entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execugdo das obras do
empreendimento, bem como das obras de uso piblico.

CAPITULO IV
§ DO DIREITO DE PREFERENCIA:
Art. 56. O Poder Ptblico Municipal podera exercer o direito de preferéncia para aquisicédo de imovel

urbano, objeto de alienag@o onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do
i Estatuto da Cidade.

§ 1° O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Piblico necessitar de areas para:

I - regularizag8o fundiaria;

! Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I11 - constituigdo de reserva fundiaria; ; '

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantag#o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos pliblicos de lazer e 4reas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagéo ou protegao de outras dreas de interesseambiental;
VIl - protegéo de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

e T

§ 2° Lei Municipal delimitar4 as reas em que incidird o Direito de Preferéncia nasMacrozonas Urbana
e Rural.

. § 3° Os imoveis colocados 4 venda nas éreas definidas no "caput” deverdo sernecessariamente
i oferecidos a0 Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de (5) cinco anos.

; § 4° O Direito de Preferéncia serd exercido nos lotes com érea igual ou superior a 1.000 m?* (mil
i metros quadrados). x

i § 5° O Executivo dever4 notificar o proprietario do iméyel_ localizado em areadelimitada para o
i exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias apartir da vigéncia da lei que a
delimitou.

§ 6° O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével para que oMunicipio, no prazo
maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 7° A notificagdo, mencionada no “caput”, serd anexada proposta de compraassinada por terceiro
interessado na aquisicdo do imovel, da qual! constardo: prego,condi¢Ses de pagamento e prazo de

i validade. ;
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§ 8° A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imovel deve serapresentada com os seguintes
documentos:

I. Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imovel,da qual constara
prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

11. Endereco do proprietério, para recebimento de notificagdo ¢ de outrascomunicagoes;

I[l. Certiddo de inteiro teor da matricula imével, expedida pelo cartdrio de registro deimbveis da
circunscrigdo imobilidria competente;

IV .Declaragdo assinada pelo proprietario, sob‘as penas da lei; de que ndo incidemquaisquer encargos e
onus sobre o imével, inclusive os de nidtureza legal, tributériaou executdria.

§ 9° Recebida & notificagio a que se refere o artigo anterior, a Administragdo poderdamanifestar, por
escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia paraaquisi¢do de imovel.

§ 10° A Prefeitura fard publicar, aum jornal local ou regional de grandecirculagdo, edital de aviso da
notificagdo recebida e a intengéo de aquisi¢do do imovel nascondigdes da proposta apresentada.

§ 11° O decurso de prazo de trinta dias apés a data de recebimento da notificagiodo proprietdrio, sem a
manifestagdo expressa do Poder Executivo Municipal de quepretende exercer o Direito de Preferéncia,
faculta o proprietario a alienar onerosamente oseu imével ao proponente interessado nas condigdes da
proposta apresentada, sem prejuizodo direito do Poder Executivo Municipal exercer & preferéncia em
face de outras propostasde aquisi¢cdes onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de
Preferéncia. ‘

§ 12° Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a entregar, a0 4rgdocompetente do

Poder Executivo Municipal, copia do instrumento particular ou piblico dealienagsio do imovel dentro
do prazo de 30 (trinta) dias apés sua assinatura. ;

§ 13° O Executivo promoveré.as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo denulidade de alienagZo
onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§ 14° Em caso de nulidade da aliena¢do efetuada pelo proprietirio, o Executivopoderd adquirir o
imével pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§ 15° A Lei Municipal, com base no _dis_bosto no Estatuto-da. Cidade, definird todas asdemais
condicdes para a aplicagdo do instrumento.

CAPITULO V

DO DIREITO DE SUPERFICIE:

Art. 57. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo territorio municipal, nostermos da
legislagdo federal pertinente.

§ 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a:

I - exercer o direito de superficie em 4reas particulares, onde haja caréncia deequipamentos publicos e
comunitdrios;

P
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I - exercer o direito de superficie em caréter transitorio para a remogdo temporiria demoradores de
niicleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obrasde urbanizagéo.

§ 2° O Poder Piiblico podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo,subsolo ou espago
aéreo nas 4reas piblicas integrantes do seu patrimdnio, para a exploragéopor parte das concessionarias
de servigos publicos.

§ 3° O proprietario de terreno poderé conceder ao Municipio, por meio de suaAdministrag@o Direta ou
Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislagdo emvigor, objetivando a implementagéo de
diretrizes constantes desta Lei.

CAPIiTULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA:

Art. 58. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental,adicionalmente
ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagio urbanistica, terdo sua aprovagdo
condicionada a elaboracdo e aprovagdo de EIV (Estudo de Impacto deVizinhanga), a ser apreciado
pelos 6rgios competentes da Administracdo Municipal.

Art. 59. A Administragio Municipal definird com a aprovagio do COMUPLAN osempreendimentos e
atividades que dependerdo de elaboragdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do
Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV) para obter as licencasou autorizagdes de construgéo,
ampliagdo ou funcionamento.

Art. 60. O Estudo Prévio de Impactode Vizinhanga (EIV) devera contemplar os aspectos positivos e
negativos dos empreendimentos Sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da drea
em questio e seuentorno, devendo incluir, no que couber, a proposi¢do de solugdo para as
seguintesquestoes:

I - adensamento populacional;

11 - uso e ocupagdo do solo;

[11 - valorizagdo imobiliaria;

IV - dreas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem comogeragao de
residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de dguas pluviais;

VI - equipamentos comunitdrios, como os de saide e educacao;

VIl - sistema de circulagiio e transportes, incluindo, entre outros, trifego gerado,acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque ¢ desembarque;

VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragéo;

X - periculosidade;

X1 - geragdo de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

XI1I - impacto socioecondmico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 61. O Poder Executivo, para eliminar ou minimizar impactos negativos a ser geradospelo
empreendimento, deverd solicitar como condigdo para a aprovagdo do projeto,alteragdes e

®
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complementagdes no mesmo, bem como, a execugdo de melhorias na infraestruturaurbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

| - ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

I - 4rea de terreno ou area edificada para a instalagdo de equipamentos comunitériosem percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a sergerada pelo empreendimento;

11l - ampliagdo e adequagéo do sistema viario, faixas de desaceleragéo, paradas dednibus, faixas de
pedestres, semaforizagao; ‘

IV - protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodosda atividade;

V -manutengdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturaisconsiderados de
interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem comorecuperagao ambiental da drea;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional entre outros;

VII - percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VI1II - possibilidade de construgéo de equipamentos sociais em outras 4reas da cidade;

[X - manutengdo de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais aoporte € a0 impacto do
empreendimento. : :

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada 2 assinatura de Termode Compromisso pelo
interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com asdespesas decorrentes das obras
de servigos necessérios & minimizagdo dos impactosdecorrentes da implantagdo do empreendimento ¢
demais exigéncias apontadas pelo PoderExecutivo Municipal, antes da finalizagdo do
empreendimento.

§ 3° O Certificado de Conclusdo da Obra e Alvara de Funcionamento s6 serdoemitidos mediante
comprovagdo da conclusgo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 62. A elaborsigio_ do EIV (Estudo de Impacto de Vizinhang¢a) ndo substitui olicenciamento
ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 63. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV (Relatério delmpacto de
Vizinhanga), que ficardo disponiveis para consulta. no érgdo municipalcompetente, por qualquer
interessado.

§ 1° Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores daarea afetada ou suas
associagoes.

§ 2° O érgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV dever4 realizaraudiéncia publica, antes da
decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da Lei, pelos moradores da area afetada ou
suas associagdes.

'CAPITULO VII

DO ZONEAMENTO AMBIENTAL:
Art. 64. O Plano Municipal de Gestdo € Saneamento Ambiental (PLAGESAN), a sercriado, instituira
o zoneamento ambiental, como instrumento definidor das acdes e medidasde promogéo, protegdo €
recuperagio da qualidade ambiental do espago fisico-territorial, segundo suas caracteristicas
ambientais.
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§ 1° O zoneamento ambiental para a drea urbana devera seguir 0s preceitosdefinidos nas Diretrizes
Urbanisticas.

§ 2° O zoneamento ambiental para a 4rea rural deyera seguir Lei especifica.

§ 3° Na elaboragdo do zoneamento ambiental, serdo considerados, entre outrosfatores:
| - as caracteristicas ambientais definidas em diagnostico ambiental;
1] - a lista de distincias minimas entre usos ambientalmente compativeis;

111 - a compatibilizagdo dos usos & qualidade ambiental;

1V - a compatibilizagdo da ocupagao urbana ao meio fisico;
V - as 4reas contaminadas relacionadas no.cadastro disponivel & época de suaelaboragéo.

TITULO VIII

DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

CAPITULO I
DOS DIREITOS

Art. 65. Fica criado o programa municipal de regularizagdo fundidria no Municipio de Itaporanga,
Estado de Séo Paulo, com 2 finalidade de formalizar e regularizar a ocupagdo residencial, comercial,
de exploragio econdmica ou culturas, exercida direta ou indiretamente, em imoveis urbanos
pertencentes & area w’man"escg;nte do municipio, visando especialmente regulamentar_ a ‘situagdo e
documentagdo dos possuidores. a qualquer titulo, ~de lotes urbanos sem escritura definitiva,
reconhecendo e legalizando as posses mantidas, quando mansa, pacifica, e sem oposigdo de terceiros.

Art. 66. O programa municipal de regularizagio fundiéria, na forma deste estatuto, observadas as
disposigdes do artigo 17 da Lei Federal 8666/93, se fundamenta e justifica pelos principios e razoes
definidas abaixo: : : '

| - Que a moradia digna & a posse da terra sdo um direito humano fundamental, j& previsto na
Declaracdo Universal dos Direitos Humanos, que em seu art. 25 estatui que todo o homem tem direito
a um padrdo de vida capaz de assegurar a si e a sua familia satde e bem-estar, inclusive moradia;

1l - Por forca do artigo sexto da E.C. 26/2000, a moradia passou a ser direito social reconhecido na
forma da Constituigdo Federal;. ' ; ' :

[l - A moradia como direito deve ser respeitado, acatado, e concretizado através de politicas publicas
especificas € eficazes;

IV - O problema habitacional representa um dos maiores enfrentamentos das politicas publicas no
mundo;

V - que a corrida urbana ha décadas vem desencadeando uma progressiva ocupagdo informal,
irregular, conflitante, degradante ambientalmente ¢, a0 mesmo tempo, as diretrizes publicas ¢
legislagdes ndo colaboraram para redugdo das desigualdades socioecondmicas;

\_____ D
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VI - que constitui competéncia comum do poder piblico promover programas de melhorias das
condigdes habitacionais, nos termos do artigo 23, inciso IX, da Constitui¢do Federal;

ViI- que ao lado da alimentagdo a habitagdo figura no rol das necessidades mais basicas do ser
humano, ao qual, até para se integrar socialmente, é fundamental possuir moradia;

VIl - que se trata de questdo relacionada & propria sobrevivéncia, pois néo se consegue Viver exposto
aos fendmenos naturais sem provimento de qualquer abrigo;

IX - que a habitag#o satisfatoria consiste em pressuposto para a dignidade da pessoa, e esta ¢ um dos
fundamentos da nossa repiblica, conforme previsto no artigo 1°, 1H, da nossa Constituigio;

X - que a dignidade da pessoa humana como comando constitucional s6 serd observada quando os
componentes de uma moradia adequada forem reconhecidos pelos entes piiblicos como elemento
necessario a satisfagdo do direito;

XI - que para a moradia ser classificada como adequada precisa englobar necessariamente a seguranca
juridica da posse, a disponibilidade de servigos e infraestrutura, custo acessivel, habitabilidade,
acessibilidade e localizag&o; '

XII - que a moradia representa um dos mais altos custos nas sociedades atuais de regime capitalista,
onde a habitagio popular usualmente apresenta solugdes temerdrias, ndo raro improvisadas, muito
ruins do ponto de vista da habitabilidade, e sem seguranga juridica da posse; ;

XIII - que a inseguranca juridica da posse decorre da inexisténcia de titulo que legitime o possuidor no
direito da propriedade;

XIV - que os direitos sociais, como dimensdo dos direitos fundamentais do homem, sdo prestagdes
positivas estatais que possibilitam melhores condicdes de vida aos mais fracos, auxiliando na
equiparagdo de situagdes sociais dessemelhantes;

XV - que o municipio tem a obrigacéo de adotar as politicas, agdes ¢ demais medidas compreendidas e
extraidas do texto constitucional para assegurar e tornar efetivo esse direito, elaborando politicas
publicas que garantam O acesso de todos ao mercado habitacional;

X V1 - que por forga de lei os municipios devem possuir programas de regularizagdo fundidria e planos
habitacionais, efetivando-os entre as prioridades de governo, pelo dever que tém de elaboré-los, ndo so
moralmente, mas também do ponto de vista juridico;

XVII - que ¢ imprescindivel para a promogéo do desenvolyimento urbano, obrigagio do poder piblico

prevista no artigo 182 da nossa Constituigio Federal, que a questdo habitacional seja objeto de ateng&@o
especial, uma vez que a habitagdo é o nicleo essencial da malha urbana;

XVIII - que em razdo de o municipio ser o principal ente federativo da politica urbana, tem o dever de
desenvolver uma politica fundidria e habitacional de Ambito local;

XIX- que no Municipio de Itaporanga h4 iniimeros lotes pertencentes & area publica, remanescentes da
implantagdo da cidade, desde os seus primordios, os quais ha muito foram ocupados pela populagdo, e
que sdo utilizados para moradias, industrias, comércios, prestacdo de servigos, etc.;

&
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XX - que o direito legitimidade dessas propriedades, € seu consequente reconhecimento, desde longa
data, & com constancia, ¢ reclamado pela populagdo a0 Municipio;

XXI - que o poder executivo no uso das atribuigdes que Ihe sdo conferidas por lei, especialmente em
atengdio ao que tange oS seguintes dispositivos: Constituigdo Federal, em seus artigos 6°, 182, e, 183;
Lei Organica do Municipio, em seu artigo 6°, incisos [ e XIII, artigo 7° inciso 1X, artigo 96, inciso I,
Capitulo vV, “Da Politica Urbana”; Decreto Lei n® 271 de 78/02/67, em seu artigo 7°, com a redagdo
dada pela Lei Federal n° 11481 de 2007; Lei Federal n° 8666/93, em seu artigo 17, inciso 1, alineas
“p”, “f” e “h”, com as redagdes dadas pela Lei Federal n° 11481 de 2007: Lei Federal n° 11977 de
2009, em seus artigos 46, 47, e, 49; Lei Federal n° 10257 de 2001, em seu artigo 4°, inciso V, alineas
o, ', & s temd competéncia € 0 dever, juridico € moral, de criar programas de regularizagdo
fundiaria e habitagdo no municipio. i

Art. 67. O programa municipal de regularizacdo fundisria, na forma deste estatuto, observadas as
disposiges da Lei Federal 6766/79 com as alteracdes insertas pela Lei Federal 9785/99, é declarado

de relevante interesse social do municipio de ltaporanga em face das suas caracteristicas essenciais,
constituidas do seguinte:

| — diretamente:
a) reconhecer a posse da terra como um:direito humano fundamental;
b) promover condigdes de moradia digna;

¢) utilizar-se do- fator moradia para dispor de padrgio de vida adequado para 2 saiide e 'amn-estar das
familias: L : : :

d) elevar a dignidade da pessoa humana, através da.conquista de habitagdo satisfatéria;

¢) garantir a seguranga juridica da.posse, gfé@;ppgndo_ di ipgn,ibilidad_e.gc_sewigos,;mfraesnjutum, custos

da moradia acessivel, habitabilidade, acessibilidade localizag#o;
f) oferecer 20 possuidor a obteng#io do titulo justo em relagdo ao direito da propriedade.
[l — indiretamente:

a) gerar crescimento econdmico do munficipio,-'em decorréncia dos inyestimentos em construgoes,
reformas € ampliag0es habitacionais; ; '

b) gerar crescimento do setor de servigos, em ‘decorréncia dos investimentos da construcdo civil;

¢) facilitar aos proprietarios dos imoveis O acesso 208 financiamentos oferecidos pelas instituigdes
financeiras;

d) promover 2 expansdo do mercado imobilidrio, em face do maior volume de oferta de imoveis
regulares;

¢) aumentar a receita publica em decorréncia do crescimento econdmico € imobiliario.
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CAPITULO 11

DOS PROCEDIMENTOS

Art. 68. Este capitulo estatui um conjunto.de medi;_ias_jurid_icgs, urbanisticas, € sociais, direcionadas &
regularizagdo de posses OU és.'se'nt"g:rrfenfos"i‘rfégﬁlarés;_e 3 titulagdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia e o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade
urbana. e SRS

Art. 69. O programa de-reguilarizasio ¥-fandi5ria-'previ‘sto:nest‘ii-'-"zéi"é?-extens-ixio as areas de expansdo
urbana & aos nicleos habitacionais constituidos nos bairros localizados na zona rural do municipio.

§ 1° Para regularizagdo dos niicleos habitacionais existentes ra zona rural, deverd ser realizado
|evantamentos dessas areas, com consequente'encaminhamento 3 Cémara Municipal para apreciagdo
e, se aprovado, reconhecer-se-4 a area como extensdo do perimetro urbano, através de lei.

§ 2° A execugdo podera ser realizada pelo municipio, podendo ainda valer-se do concurso com outros
brgaos pablicos estaduais ou federais, agentes de regularizagio fundiaria e imobiliaria, que porventura
sejam conveniados, consorciados ou contratados para esse fim.

Art. 70. Este programa, por sua natureza € com as deﬁnir,ides estahelecidas,neste}_ca_pﬂulo, serd
denominado Programa de Regularizagdo Fyﬁdjénia_do Municipio de ltaporanga.

Art. 71. Serdo objetos da regularizagao fundxéna os lotes urbanos pertencentes a 4rea publica
remanescente da implantagdo da cidade, que estejam ocupados ou seja explorados ha mais de cinco
anos, e que se enquadrem nas exigéncias deste. capitulo. :

Paragrafo tnico. A é4rea pﬁblica‘;eferida no “caput” deste artigo & objeto da Matricula n° 07 57 do
Servigo de Registro de Iméveis de Itaporanga. - * .

Art. 72. Para fins-de contagem de. tempo, © possuidor poderd somar & sua, a posse de seus
antecessores.

Art. 73. A previsdo do art. 71, supra, € extensiva também aos lotes que, mesmo ocupados em terras
particulares, sejam transmitidas ao municipio para regularizagdo, tanto através de transmissdo regular
por iniciativa dos proprietarios ou mesmo transmissdo por iniciativa pliblica, atraves procedimento

administrativo ou agdo judicial.

Art. 74. A titularidade dos imoveis prevista nesta lei. reconhecida pela outorga da autorizagao
municipal para lavratura de escritura, serd concedida ou realizada na forma de alienagéo onerosa oOu
doagdo.

Art. 75. O disposto no artigo anterior ndo serd contrario s disposigdes do Capitulo V da Lei Orgénica
do Municipio de Itaporanga, que versa sobre 2 Politica Urbana, podendo, para tanto, outorgar ainda

s
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titulos de concessdo de uso especial para fins de moradia e fins comerciais, de forma onerosa ou
gratuita, na forma do regulamento.

Paragrafo unico. No que ndo for contrario aos dispositivos desta lei, a regulamentagéo de que trata
este artigo sera feita através de decreto do executivo.

Art. 76. Os imoveis urbanos objetos da regularizagdo fundiaria, que se enquadrem nas definigdes do
artigo 71 desta lei, com area de até 250,00 metros quadrados, e que preencham os requisitos exigidos
no artigo 183 da Constituicdo Federal, terio seus titulos outorgados na forma de doagdo.

§ 1° Os requisitos referidos no “caput” deste artigo sdo:
i a)que o possuidor 0 utilize para sua moradia ou de sua familia;
{  b)queaposse tenha se mantido, ininterruptamente € sem oposig#o, por ¢inco anos;

¢) que o possuidor néo seja proprietério de-outro imével, urbano ou rural.

§ 2° Excetuam-se das previsdes da doat;ﬁo aqueles imdveis que, embora preencham 0s mesmos
requisitos deste artigo, se:localizem fora das zonas de especial interesse social, podendo, nestes casos,
ser objeto de concessdo de uso especial para fins de moradia. : -

i § 3° Quando das concessoes referidas parégrafo anterior, deverdo ser observados 0s pressupostos do
Capitulo V, da Politica Urbana, da Lei Organica do Municipio de [taporanga. 5

Art. 77. Os lotes urbanos pertencentes 4 4rea publica remanescente da implantaggo da cidade, que
i estejam ocupados ou seja explorados ha mais de cinco anos;, que por alguma razdo ndo atinjam o perfil
exigido para os beneficios do artigo 77 deste plano diretor, poderdo ser regularizados por outorga
onerosa.

k

; § 1° A regularizagdo na forma deste artigo serd através de autorizagd@o para lavratura de escritura
:  piiblica de venda e compra, apds a realizagdo do pagamento do valor devido, em favor do erario
municipal.

§ 2° O montante devido e a forma de pggamento do valor referido no paragrafo anterior obedecerdo as
disposigdes dos artigos 79 e 80 desta lei.

§ 3° A area piblica remanescente referida neste artigo corresponde 2 Matricula 0757 do Servigo de
Registro de Iméveis da Comarca de Itaporanga.

§ 4° As previsoes deste artigo aplicar-se-d0 exclusivamente a iméveis construidos.

Art. 78. Para os terrenos que forem objeto de outorga onerosa sera atribuido como prego € avaliagdo o
valor que constar na planta genérica de valores do Municipio de Itaporanga, vigente na data da
abertura do processo.

e ST AR A SRR A At

Parégrafo inico. O computo do venal ndo incidird sobre as benfeitorias existentes, por exclusio de
objeto, que pertencentes 20 possuidor.

Eone/Fax: (15) 3565-1397 - E-mail: prefeituraitaporanga@yahoo.com.br :
Rua Bom Jesus, 738 - Centro - CEP 18.480-000 - ITAPORANGA - Estado de S&o Pauic

g




i e s T T A e b o oy i 4

E—

'.Jbﬂ—fvw-mr-."lnmwumw-"'—

-

Art. 79. Nos casos de imoveis sujeitos 2 pagamento, OS possuidores terfio incentivos na forma de

reducdo de valor e facilitagdo em parcelas, que obedecerdo ao seguinte.

I - para pagamento a vista seré concedida redugdo de 80% no valor, se 8 poss® tiver sido mantida por
mais de 30 anos;

11 - para pagamento 3 vista sera concedida reducdo de 60% no valor, se a posse tiver sido mantida por
mais de 15 anos; ;

[1I - para a opsao de pagamento parcelado serd concedida reducdo de 40%, € dividido o valor apurado
em até 12 parcelas. s

§ 1°Os beneficios previstos neste artigo ndo s&o extensivos aos tributos incidentes sobre o imével —
[PTU, nem aos incidentes sobre 2 transmissao — ITBI, cujas exigéncias sa0 mantidas por forga do
Codigo Tributario Municipal.

§ 2° No caso de mora aplicar-se-4 as disposigdes do artigo 526 do Codigo Civil.

Art. 80. Para as titularidades outorgadas através de doagdes ou concessdes gratuitas, considerando a
instituicdo do relevante interesse social pelo artigo 66 desta lei, e observado © disposto no artigo 17,
inciso 1, alinea b, da Lei Federal 8666/93, serdo exigidos como requisitos minimos:

| — posse de boa-feé, comprovada por justo titulo consistente em escrito publico ou documento
particular, €, em €aso de iexisténcia ou dubiedade,lpos‘se-exercida sem oposic;ﬁo;-rhé-mgis de cinco

anos, por si ou seus antecessores;

I — o lote a ser regularizado por doagdo ou concessdo gratuita devera ser destinado para moradia,

exercicio de atividades econdmicas, proﬁssi_onhis, filantropicas, Ou associacOes sem fins lucrativos.

Paragrafo unico. Os requisitos minimos: deste artigo 10 exoneram 0S pretendentes ou interessados na

obtengdo dos titulos, da exigéncia de formalizago de procedimento administrativo.

Art. 81. O procedimento administrativo serd formalizado pelo interessado, ¢ protocolado junto 20
Municipio, devendo ser instruido com:

| - requerimento:
11 - copias dos documentos pessoais da parte interessada;

1] - copias de documentos do imovel que pretende‘regular'izar, que poderdo ser na forma de contratos,
recibos, cessdes de direito, termos de doagdes, venda e compra, transmissdes ou permutas, ou outros
similares: ' o - '

[V - copias de documentos probatorios da’ ‘manuten¢do da posse, que poderdo ser na forma de
comprovantes de pagamento de impostos, taxas, faturas de energia elétrica, Agua e esgotos, telefonia,
projetos de construgdo, ou outras provas em direito admitidas, inclusive as declaratérias;

V - declaragéo do interessado dispondo sobre 2 modalidade da regularizagdo pretendida, s¢ através de
alienacdo por doagao, compra, concessac de direito real de uso, ou outra prevista nesta lei. /’i
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VI - croqui atualizado do imovel com suas reais medidas ¢ confrontagdes, € respectivo memorial
descritivo, inclusive com indicagdo da construgao.

§ 1° A faltade documentos referidos no paragrafo anterior n&o implicara em indeferimento do pedido,
quando 0 documento faltante puder ser substituido por informagoes, declaragdes, certiddes, ou copias
de documentos igualmente probatdrios da matéria exigida, que extraidos dos arquivos © cadastros do
proprio municipio.

i §1°0 onus decorrente da documentagdo exigida neste art_igo_coneré a expensas da parte interessada,
exceto se houver previsdo diversa desta ehi"dgcdnéndia' de 'convérl_ios, consorcios, ou contratos, com
i outros Orgdos governamentais, situa¢dio em que prevalecerdo as condigdes neles pré-estabelecidas.

Art. 82. Processado © pedido €, tendo geri_ﬁ‘cado que a parte interessada comprovou 0 cumprimento
das exigéncias, 0 mesmo sera deferido pelo representaﬁte do executivo municipal, expedindo-se ©
titulo de reconhecimento do direito, que seré outorgado afravés de autorizagdo para escritura.

Art. 83. A administragio publica terd © prazo mAXImMo de s:.g:is’.(G}j meses para decidir o pedido,
contados da data de seu 'p.ﬁ')_tOOOlO.‘ ' i o ‘ . aa

estruturas € processos democraticos € pafﬁciﬁaﬁ'\'rés, que visam odesenvolvimento continuo e flexivel
do planejamento € gestdio da politica urbana e rural. .

i

| it i

! Art.84. Fica sugerida a.criagdo do Sistema Municipg}_‘_dej Planejamento © Gestéo (SMPG},inst_ituindo
3

{

!

i

Art. 85. Sao objetivos do Sistema Municipal de Piéﬁejamento"e Gestdo:

| - criar canais de participagéo da socicdéde na.gestéo municipal da politica urbana
rural; > :

11 - garantir eficiéncia € eficécia 3 gestdo; visando a n}éihorié da qualidade de vida;
1] - instituir um processo permariente € s;stemt;zado de d‘e_taihamcnto, atualizagdo erevisdo do Plano
Diretor. ' et o P

Art. 86. O Sistema Municipal de Planejamento & Gestéio atua nos seguintes niveis:
| - nivel de formulagéo de estratégias, das politicas e de atualizagdo do Plano Diretor;

Il - nivel de gerenciamento do Plano Direter, de f.or-mulaq:ﬁo e aprovagdo dos programas € projetos
para sua implementacao; S fm w | %

S S 7
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[11- instituir um processo permanente € sistematizado de detalhamento, atualizagdo € revisdo do Plano
Diretor.

Art. 87. O Sistema Municipal de Planejamenfo & composto por:
1 - Conselho Municipal de Planejamento—COMUPLAN;
11 - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural;

111 -Sistema de informagdes municipais. .

Art. 88. A Coordenadoria Municipal de- Planejamento € Fiscalizagdo j,ﬂ‘-criada-- eimplantada, tem a
finalidade de: ' ) ' S

| - acompanhar 0 Conselho Municipal de Planejamento - COMUPLAN,;

Il - coordenar os projetos relativos & politica urbana e rural; ;

111 - auxiliar os setores de Engenharia e érquitctura, na fiscalizagio do uso € ocupagdodo solo.

paragrafo dnico — A Coordenadoria Municipal de Planejamento € Fiscalizaggo sericomposta:

| - por um coordenador, que tera 'qualiﬁcag:ﬁo de nivel superior; .
11 - por um ou mais membros fiscalizadores, que terde a qualificago minima de nivelmédio.

Art. 89. Uma vez criado, © Conselho Municipal de Planejamento—CGMUPLAN deveraser Orgao
consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana erural, composto por
representantes do Poder Piblico e da Sociedade Civil.

Paragrafo dnico. O Conselho Municipal de Planejamento (COM‘U_PLAN):-‘-:setﬁ' vinculado
aCoordenadoria Municipal de Planejamento € Fiscalizag#io, a qual cabers institui-lo.

Art. 90. O Conselho Municipal de Planejamento-COMUPLAN sera paritrio, compostopor 5 (cinco)
membros, de acordo com 08 seguintes critérios:

- 02 (dois) representantes do Poder Executivo

[I- 02(dois) representanteda sociedade civil
[lI- 01 (um) representante setor imobilidrio

"
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§ 1° As deliberagdes € aprovagdes das questdes submetidas ao Conselho Municipal de Planejamento-
COMUPLAN, serao acompanhados por parecer técnico juridico e sendo matéria que envolve imoveis,
parecer do departamento de Engenharia do Municipio.

§ 2° As deliberagdes do Conselho Municipal de Planejamento—COMUPLAN, serdio feitas por dois
tercos dos presentes.

Art. 91. Compete 20 Conselho Municipal de Planejamento-COMUPLAN:

| - acompanhar a implementagéo do Plano Diretor, analisando € deliberando sobrequestoes relativas a
sua aplicagao; : '

I - deliberar e emitir pareceres sobre a proposta de alteragdio da Lei do Plano Diretor;

{1] - acompanhar & execugio de planos eprejetos de interesse do -désenvolvimentourbano, inclusive 08
planos setoriais; ' B

IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana e rural, antes de seuencaminhamento
3 Camara Municipal; :

V - gerir 0s recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano eRural;

VI - monitorar a concesséo de Outorga Onerosa do Direito de Construir € a aplicapiio datransferéncia
do Direito de Construir; i L ; .

V1l - aprovar € ,ar.:ompanhafa jmplementagdo das Operag0es Urbanas Consorciadas; 2]

VIl - acompanhar & implementagdo dos derﬁa_';S instrumentos urbanisticos;
[X - zelar pela integracdo das politicas setoriais; :

¥ - deliberar sobre as omissdes e casos ndo perfeétamente definidos pela legiéi;@e__curbanistica
municipal; o :

X|] - convocar, organizar € coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;

XII - convocar audiéncias piiblicas;

X111 - elaborar € aprovar 0 regimento interno.

Art. 92. O Conselho Municipal de Planejamanto-COM._UPLAN podera instituir cAmarastécnicas €
grupos de trabalho especificos.

Art. 93. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional a0 Conselho Municipal
de Planejamento—COMUPLAN, necessario a seu plenof‘uncionamento.

@
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DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS:

Art. 94. O presente Plano Diretor deve ser objeto de revisdo no prazo de 10 (dez) anos, a contar da
data sua aprovagao.

Art. 95. O Poder Executivo encaminharé 3 Camara Municipal, em até 01 (ano) anos, apos a aprovagéo
desta Lei, os Projetos de Lei para definig@o do: s

I- Plano municipal de preservagao ambiental;

- Plano municipal de saneamento, basico;

11- Plano municipal de residuo OO o a7 oo o Wikniee i
V- Plano municipal de abastecimento de agua e esgoto.

Art. 96, Fara parte integrante desta Lei, o Mapa das Fungde Beiais Urbar

Art. 97. Esta Lei entra em vigor na data da sua publj

avid Tadeu Rodrigues
Secretario Murjcipal da Adsri o e Planejamento

S
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CAPITULO VII - DO ZONEAMENTO AMBIENTAL (art. 64)

TITULO VIII - DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

CAPITULO I - DOS DIREITOS (arts. 65/67)

CAPITULO II - DOS PROCEDIMENTOS (azts. 68/84)

TITULO IX - DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO I- DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO (arts. 85/88)
CAPITULO II - DA COORDENADORIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
FISCALIZACAO (art. 89)

CAPITULO III - DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO COMUPLAN (art.
90/94)

TITULO X - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS (arts. 95/98).
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