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LEI COMPLEMENTAR N° 70/2010 DE 29 DE ABRIL DE 2010

Institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Itaporanga, nos termos do artigo 182
da Constituigio Federal, do Capitulo I11 da lei n ©210.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, e da Lei Organica do Municipio de Itaporanga.

José Carlos do Nute Rodrigues, Prefeito do Municipio de Itaporanga, Estado de Séo Paulo,
no uso de suas afribuicdes legais, FAZ SABER que a Cimara Municipal aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Em atendimento as disposigdes do artigo 182 da Constituigdo Federal, e da Lei n®
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor
Participativo do Municipio de Itaporanga (PDPMI).

Art. 2°. O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério, é o instrumento basico da
politica de desenvolvimento do Municipio e integra o planejamento urbano ¢ rural, devendo
o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentdrias e o orgamento anual iNncOrporar as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

TITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS E PRELIMINARES
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CAPITULO1I

DOS PRINCIiPIOS FUNDAMENTAIS

E DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA E RURAL

Art. 3°. A politica urbana e rural deve pautar-se pelos seguintes principios:
fungdio social do Municipiﬂ;

fungdo social da-propriedade;

sustentabilidadéi_: .

gestdo democréticae participativa.

Art. 4°. As funcdes sociais do Municipio de Itaporanga correspondem ao direito ao espago
urbano e rural para todos e todas, o que compreende os direitos & terra urbanizada e como
um instrumento de produgdo, 4 moradia urbana e rural, ao saneamento ambiental, 4 infra-
estrutura, aos Servigos pﬂblicﬂs, ao transporte coletivo, a acessibilidade universal, ao
trabalho,  cultura, ao lazer, ao esporte, 4 educagfo e protegdo ambiental.

Art. 5°. A propriedade imobilidria cumpre sua fungo social quando, respeitadas as fungdes
sociais urbanas e rurais, for utilizada para:

habitacdo, especialmente Habitagdo de Interesse Social;
atividades econdémicas geradoras de emprego e renda,
protecdo do meio ambiente;

conservagdo do patriménio cultural;

.
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atividades institucionais;

atividades turisticas, de lazer, esporte e cultura.

Art. 6°. Sustentabilidade é o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir a qualidade de vida para as
presentes e futuras geracdes.

Art. 7° A gestdo da politica urbana e rural far-se-4 de forma democrética, incorporando a
participagdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagfio, execugdo e
acompanhamento.

Art. 8°. S#o objetivos gerais da politica urbana e rural:

promover o desenvolvimento econdmico local de forma social e ambientalmente
sustentivel;

garantir o direito universal 4 moradia digna, democratizando o acesso a terra e 408 servigos
publicos de qualidade;

reverter o processo de segregacgdo socio-espacial na cidade, por intermédio da oferta de area
para producéio-habitacional, dirigida aos segmentos sociais de menor renda, inclusive em
dreas centrais, e da urbanizac@o e regularizagdo fundidria de 4reas ocupadas por populagdes
de baixa renda, visando a inclusdo social de seus habitantes;

garantir a justa distribuigdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagio,
recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo imobilidria decorrente da agéo
do Poder Pablico;

prevenir distorgdes e abusos na utilizagdo econdmica da propriedade, coibindo o uso
especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua subutilizagio ou
niio utilizagdo, de modo a assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade;

adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a utilizagio
das dreas bem providas de infra-estrutura e evitando a sobrecarga nas redes instaladas;

promover o equilibrio entre a protegdo e ocupagdo das dreas de mananciais, assegurando
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planejar o espraiamento da ocupagdo habitacional da area urbanizada, garantindo a protecéio
dos mananciais;

elevar a qualidade de vida da populagio, assegurando saneamento ambiental, infra-
estrutura, servigos publicos, equipamentos sociais, espagos verdes e de lazer qualificados,
com a definigdo e construgdio de parques integrados urbanos;

garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos e todas a qualquer
ponto do territorio, por intermédio da rede vidria e do sistema de transporte publico;

estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de urbanizaglo, de
ampliagio e transformago dos espagos piblicos da Cidade, mediante o uso de
instrumentos para o desenvolvimento urbano, atendendo s fungdes sociais da cidade;

consolidar s centros principal e secundérios, incentivando a dinamizagfio das atividades
econdmicas e a ampliagdo do uso habitacional;

elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da prote¢dio dos ambientes natural e
construido;

contribuir para a cnns&ﬁc&b e difusdo da meméria e identidade, por intermedio da protegdo
do patriménio histérico, artistico, urbanistico e paisagistico, utilizando-o comoe meio de
desenvolvimente sustentavel;

aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios sociais e
reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por meio do
aperfeicoamento administrativo do setor publico;

fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetivo monitoramento e controle ambiental;

estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa, visando a produgio de
conhecimento cientifico e a formulagdo de solugdes tecnolégica e ambiental adequadas as
politicas publicas;

promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos- da
populagiio e se refletem no territorio, por meio de politicas publicas sustentaveis;

incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais, visando a redugio das
desigualdades de género;

criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de tomada de
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decisdo;

associar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperagio e articulagio com
os demais Municipios da Regifio do Alto Paranapanema, contribuindo para a gestdo
integrada.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 9°. Para efeito de aplicagio desta Lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

area edificada ou construida: é a soma das dreas de todos os pavimentos de uma edificagio;

coeficiente de aproveitamento: é a relag@o entre a érea edificada ou construida e a drea total
do lote ou gleba, podendo ser:

basico: que correspnrude 4 area de construgiio permitida e gratuita, inerente a qualquer lote
ou glebas urbanas;

adicional: obtido mediante aplicagdo de mecanismos de outorga onerosa ou transferéncia
do direito de construir, previstos nesta lei;

maximo: que ndo pode ser ultrapassado, mesmo quando direitos de construgdo adicionais
sdo obtidos mediante qualguer mecanismo legal cabivel no local;

fator de indugdo de adensamento: indice utilizado para o cilculo da outorga onerosa,
visando controlar o adensamento decorrente do aumento do coeficiente de aproveitamento;

habitagdo de interesse social: € aquela destinada a populagfio que vive em condigdes
precérias de habitabilidade ou que aufere renda familiar igual ou inferior a 3 (trés) saldrios
minimos;

indice de planejamento (I.P.): € uma varidvel numérica que faz parte do calculo do
beneficio financeiro da outorga onerosa, que induz a descentralizagdo do desenvolvimento,
privilegiando as areas menos adensadas e controlando aquelas mais valorizadas e
desenvolvidas;

outorga onerosa: € uma concessio, pelo Poder Publico, de potencial construtivo acima do
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coeficiente de aproveitamento basico, mediante pagamento de contrapartida pelo
interessado;

parques integrados urbanos: sdo dreas urbanas compostas por unidades de conservacgio e
protecdo ambiental, que devem permitir, todavia, a integracio com espacgos de
equipamentos publicos de educagfo, saide, promogdo social, lazer, esporte, cultura,
ciclovias, vias de pedestres, lagoas de contengdo, lagos de lazer e outros usos institucionais,
constituindo-se em espagos fundamentais para a humanizagdo da vida no municipio;

potencial construtivo: € o produto resultante da 4rea de um lote ou gleba ndo edificados
multiplicada pelo coeficiente de aproveitamento, seja ele basico ou maximo;

quadra: é a parcela do solo urbano delimitada por vias pablicas;

recuo frontal: é e afastamento minimo da edificagdo em relacdo ao logradouro lindeiro a
face principal do imével, contado em metros lineares a partir do alinhamento do lote;

recuo laterali € o afastamento minimo da edificagéo em relagdo as divisas do terreno, isto é,
dos confrontantes laterais, contado em metros lineares;

taxa de ocupagdo: € a relagdo entre a drea edificada ou construida em projecio horizontal, e
a drea total do lote ou gleba;

testada minima do lote: é a medida minima da face do terreno, no alinhamento com o
logradouro publico contade em metros lineares;

zonas / macro-zonas: sio porgdes do territrio do municipio delimitadas por esta lei para
fins especificos;

P.E.U.C: Parcelamento Edifica¢do e Utilizagiio Compulsérios;
0.0.: Outorga Onerosa;

T.D.C.: Transferéncia do Direito de Construir;

0.U.C.: Operagio Urbana Consorciada;

C.1.: Consorcio Imobiliario;

D.P.: Direito de Preempgdo;

D.S.: Direito de Superficie;
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E.L.V.: Estudo de Impacto de Vizinhanga;
E.LLA.: Estudo de Impacto Ambiental;
LE.F.: Incentivo Econdmico e Financeiro;
C.U.E.: Concesséo de Uso Especial;

U.E.: Usucapido Especial;

C.M.: Contribuigio de Melhoria

D.E.U.: Direito Real de Uso;

A.T.J.G.: Assessoria Técnica e Juridica Gratuita

TITULO I

DOS OBJETOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA E
- RURAL

CAPITULO 1

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 10. A politica de promogio do desenvolvimento econdmico no Municipio deve estar
articulada ao desenvolvimento social e & protegio do meio ambiente, visando & geragio de
renda e emprego, a redugfio das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da

populagio.

Art. 11. Para a consecugdo da politica devem ser observadas as seguintes diretrizes:

promover e estimular o desenvolvimento econdmico local enddgeno, associando-o aos
interesses do desenvolvimento da Regifio do Alto Paranapanema;
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estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da Regido;

atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consondincia com a politica de
desenvolvimento regional;

atrair e recuperar a atividade industrial e agroindustrial, com énfase nas micros, pequenas e
médias empresas ;

fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e os servigos de apoio &
produgéio em geral;

estimular o desenvolvimento e o adensamento das atividades econdmicas, nas dreas
definidas como pertinentes no desenho de macrozoneamento urbano e rural;

qualificar os espagos piblicos, os servigos municipais e a paisagem urbana;

fortalecer o seginento do turismo, explorando economicamente o potencial do territorio
urbano e rural para esse fim;

incentivar a l"nnﬁhqﬂo de redes de cooperaglo empresarial de micro e pequenas empresas,
apoiando a organizagdo institucional voltada as agSes produtivas;

estimular o-associativismo e o empreendedorismo como alternativas para trabalho e renda;

desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com associagdes e instituigdes
multilaterais, bem como com organismos governamentais, no intuito de estabelecer
parcerias e convénios de interesse da cidade, viabilizando financiamentos e programas de
assisténcia técnica;

criar um sistema de acompanhamento e avaliagdo das atividades produtivas;
incentivar a articulagdo da economia local 4 regional, & nacional e 4 internacional;

priorizar os dez (10) eixos prioritirios definidos pelo Nucleo Gestor do Plano Diretor
Participativo (Anexo A), a saber:

Eixo | — Desenvolvimento econdmico, geracio de renda € empregos: Comeércio;
Eixo Il — Potencialidades locais e regionais: Agricultura;

Eixo Il = Turismo/ Patriménio Arquitetdnico;
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Eixo IV — Educagdo e inclusio digital;
Eixo V — Saide - Preventiva e Curativa;
Eixo VI - Ascensdo e Assisténcia Social;
Eixo VII - Cultura/ lazer;

Eixo VIII — Esporte;

Eixo [X — Meio Ambiente;

Eixo X — Habitag#o e infra-estrutura.

CAPITULO II

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, GERACAO DE RENDA E
EMPREGOS: comércio

Art.12. A Politica Pablica Municipal deve ter, como prioridade o desenvolvimento
econdmico, com a agregacio de renda e de empregos, por meio do coméreio, industria e
agropecuaria.

Art.13. Para a consecugdo da politica, deverdio ser adotadas as seguintes diretrizes:

melhorar o transporte coletivo na rodovia, no hordrio comercial;
promover a melhoria das éstradas rurais, intermunicipais € rodovias;
melhorar o sistema de transporte coletivo;

promover a geragio de mais empregos;

potencializar e agregar valor 4 cidade, por meio da realizagdio de eventos turisticos,
esportivos e de lazer.

CAPITULO III
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DAS POTENCIALIDADES LOCAIS E REGIONAIS: AGRICULTURA

Art.14. A Politica Municipal deverd adotar medidas com vistas & criagdo de uma politica
agricola e pecudria municipal sustentavel.

Art.15. Para o cumprimento da proposta, sdo sugeridas as seguintes estratégias:

- incentivar a unifio dos agricultores, as administragdes municipais incentivar a formagdo de
lideranga e unido nas associagdes dos produtores;

- promover cursos de artesanato, aproveitando produtos do meio rural;
- promover cursos de capacita¢io continuada;

- criar uma-assisténcia técnica para os produtores;

- incentivar a diversiﬁc_aa;in dos produtos agricolas;

- criar incentivos para a ampliagéo dos produtos existentes;

- promover a comercializagdo de produtos agricolas com venda em conjunto, fomentando o
cooperativismo;

- estimular a necessidade de conservagdo do solo por parte dos produtores e do poder
publico, por meio de técnicas apropriadas e legislagdo propria;

- promover a adequagdo das estradas e do solo;

- estimular a ampliagfo dos programas de micro-bacias hidrograficas.

CAPITULO IV

DO TURISMO/PATRIMOMINO ARQUITETONICO
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Art. 16. A Politica Urbana e Rural devera proporcionar meios para o desenvolvimento do
turismo e para o aproveitamento do patriménio arquitetdnico do Municipio.

Art. 17. Para a consecugdio da politica, sdo sugeridas as seguintes estratégias:

- aproveitar e incentivar as potencialidades turisticas do Municipio, a saber: igreja, mosteiro
cisterciense, represa, serras, pesca € patrimdnio arquitetdnico; conforme macrozoneamento
rural (desenho 8) e urbano (desenho 7);

- desenvolver e potencializar o turismo religioso, agregando-lhe valores culturais, lazer e
esporte, cultura regional, artes, artesanato, dentre outros.

- criar a zona de tombamento ambiental rural (ZTA 1) com incentivo ao agroturismo e
turismo sustentdvel de lazer e esportes nduticos, conforme desenho 8 criar a zona de
turismo sustentdvel para valorizagdo paisagistica e cultural (ZTS), conforme desenho 8;

CAPITULOV

DA EDUCACAO E INCLUSAO DIGITAL

Art. 18. A Politica Publica Municipal deverd fornecer subsidios para a educagio e a
inclusdo digital de seus habitantes.

Art. 19. Para a realizagfio da politica, s#o indicadas as seguintes estratégias:

- promover a criagio de uma creche, de escolas de educagdo infantil e de ensino
fundamental, para atendimento das crian¢as do IAFAM (Bairro Nossa Senhora Aparecida),
CDHU, BNH, Jardim Bela Vista e outros;

- promover a construgdo de uma escola no bairro Rio Verde, para atender a Educagio
Infantil e ao Ensino Fundamental;

- promover a construgdo de uma creche na Vila Sdo Pedro;

- promover a construgdio de salas de aula nas escolas municipais;
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- promover a construgio de gquadras cobertas nas escolas municipais e estaduais;

- promover a melhoria, ampliagdo e/ou construgdo de refeitérios nas escolas municipais e
estaduais;

- promover a constru¢io de uma sede prépria para a Secretaria da Educagio;
- promover a constru¢do de uma sede propria para a Biblioteca Municipal:

- promover a construgdo de uma creche municipal no Bairro Cruzeirdo;

- promover a amplia¢do da creche do Bairro Santo Antonio;

- promover a construgdo de uma creche no Bairro S&o Sebastifio;

- promover a construgdo de espago adequado aos programas de inclusdo digital, como por
exemplo o Acessa Sdo Paulo;

CAPITULO VI

DA SAUDE PREVENTIVA E CURATIVA

Art. 20. A Politica Municipal deverd cuidar da saide preventiva e curativa de seus
municipes.

Art. 21. Para a consecugdo da politica, devem ser adotadas as seguintes estratégias:

+ promover a implantagio e a construgdo ou aquisi¢do de postos do PSF (Programa
Saide da Familia) nas diversas comunidades, integrada com os programas
educacionais e de assisténcia social;

e rever a localizagdo e condigdes das moradias proximas & Lagoa de Tratamento;

e« promover a implantagio de programas voltados ao planejamento familiar, aos
dependentes, dentre outros;
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« promover a ampliagio do namero de agentes de saide;

e providenciar a contratagdo de mais profissionais para a drea da saide.

CAPITULO VII
DA ASCENSAQ E ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 22. A Politica Pablica devera prover meios para a ascensdo e assisténcia social de seus
municipes.

Art. 23. Para o cumprimento da politica, deverdo ser adotadas as seguintes estratégias:

e promover a manutengdo do CRAS (Centro de Referéncia para a Assisténcia Social)
e demais atividades de conscientizagéo;

e promover mais integragio com o SEBRAE e outros parceiros de formagdo
continuada, com vistas ao atendimento psicossocial, formagdo profissional,
cooperativismo e saiide preventiva, em conjunto com repasses de renda;

s supricra neﬁessidade de construgdo de albergue;

e promover a reforma e ampliagio do Centro de Atendimento da Crianga e do
Adolescente — “Casa do Pequeno Aprendiz”, contendo os seguintes equipamentos:
salas e galpdes para informatica, cursos profissionalizantes, brinquedoteca, lazer,
quadras, refeitério, dentre outros;

s criar o Centro de Convivéncia da Melhor Idade;
» promover construgdo de creche proximo ao CDHU;

 prover a necessidade de transporte para migrantes e suas familias, com possibilidade
de transporte coletivo e convénios com empresas de nibus.

CAPITULO VIII

DA CULTURA/LAZER

Art. 24. A Politica Municipal dever4 estimular a cultura e o lazer para os habitantes do
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Municipio.

Art. 25. Para cumprimento da politica, so sugeridas as seguintes estratégias:
* promover a instalagio de um espago cultural ¢ de lazer;
e promover investimento para a arborizagdo;
e incentivar grupos teatrais, canto e danga;
e promover sessdes de cinema;
e construir ou adquirir um prédio para o funcionamento do museu municipal;
e construir ou adquirir um espago para o funcionamento da biblioteca municipal;

e construir ou adquirir um espago para o funcionamento do Centro Cultural.

CAPITULO IX

DO ESPORTE

Art. 26. A Politica Piiblica Municipal devera proporcionar meios para o desenvolvimento
do esporte no Municipio.

Art. 27. Para o cumprimento da politica, devem ser adotadas as seguintes estratégias:
« promover a criagdo de pistas de caminhada, de skate e quadras poli-esportivas;

» promover a criagdo do Parque Urbano Integrado para associar o esporte, o lazer, a
cultura e o meio ambiente em um mesmo espaco,

e incentivar programas que atendam as diversas modalidades esportivas para as
diferentes idades e sexo;

e incentivar a qualificagio profissional na area esportiva;

s promover parcerias de ajudas mutuas de incentivo aos universitarios, em troca de
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prestagdo de servigos a comunidade.
CAPITULO X

DO MEIO AMBIENTE

Art. 28. A Politica Municipal deverd promover/criar uma politica para cuidar do meio
ambiente do Municipio.

Art. 29. Para a realizagdo da politica, devem ser adotadas as seguintes estratégias:

+ promover a implantagio de um Horto Florestal, aproveitando a mata nativa presente
no Municipio;

+ adotar as seguintes medidas para o Cérrego Lavapés: retirar / tratar o esgoto; cuidar
dos processos erosivos e recuperar a mata ciliar;

« adotar as seguintes medidas para o Corrego da Campina: cuidar dos processos
erosivos e recuperar a mata ciliar;

« adotar as seguintes medidas para o Rio Verde: recuperar a mata ciliar;

s criar a zona de tombamento ambiental rural - ZTA 1, na Represa, que € uma zona de
tombamento ambiental com incentivo ao agroturismo e ao turismo sustentavel em
torno da represa Chavantes, para exploragdio e uso de solo controlado, com a
necessidade de estudo de impacto ambiental a critério do COMUPLAN, exemplo:
mineragdo de Arga e pedra e agropecudria, com necessidade de recuperagdo de mata
nativa, controle e uso de agrotéxicos;

e criar a zona de tombamento ambiental rural - ZTA 2, no Rio Verde e Rio Itararé,
que ¢ uma zona de tombamento ambiental para exploragdo e uso de solo controlado,
com a necessidade de estudo de impacto ambiental a critério do COMUPLAN,
exemplo: mineragdo de drga e pedra ¢ agropecudria, com necessidade de
recuperagdo de mata nativa, controle e uso de agrotoxicos;

¢ criacdo da Zona de tombamento ambiental e paisagistico - ZTAP (parque integrado
urbano) contendo: horto florestal, protegdo e recuperagiio de matas ciliares, e
preservacdio das manchas de matas nativas existentes, protecdo de mananciais,
equipamentos de esporte, lazer, cultura, recuperagdo de patriménio histérico e
paisagistico, possibilidade de uso controlado do solo para chécaras de lazer, a
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critério do COMUPLAN, com possibilidade de parceria piblico e privado para
exploragdio turistica e comercial, como hotéis, restaurantes, dreas esportivas, clubes,
desde que haja contrapartida social, na forma de outorga onerosa para o
desenvolvimento social e ambiental da cidade;

e investir em programas de conscientizagdio e educagio ambiental, reciclagem de lixo,
reciclagem de entulho, e destinagéo correta do lixo hospitalar;

CAPITULO X1

DA HABITACAO E INFRA-ESTRUTURA

Art. 30. A Politica Pablica Municipal devera prover meios para a construgdo e melhoria da
habitagfio e da infra-estrutura para os habitantes do Municipio.

Art. 31. Para a consecugdo da politica, sdo sugeridas as seguintes estratégias:

e priorizar a politica habitacional nas Zonas Especiais de Interesse Social Urbana
(ZEIS, ZEIS-EX) e Rurais (ZEIS-R);

e promover a melhoria das casas nas vilas Sdo Pedro, do Bode (Vila Bela Vista) e
Lavapés;

e adotar medidas para o controle do “comércio” das casas do CDHU;
e solucionar os problemas de “favelas” na faixa do DER;

e criar um programa com casas mais adequadas para o cidaddo da zona rural; tais
casas devem possuir lote maior para criagio de animais;

« incentivar e ajudar a regularizagiio dos loteamentos existentes, especialmente o Bela
Vista I e Bela Vista I, através de parceria piblica e privada.
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e providenciar iluminac&o piblica, 4gua, esgoto e guias de sarjetas e calcamento nos
bairros: Bela Vista (Vila Bode), S30 Pedro (matadouro), Cruzeirdo, Parque das
Nagdes; e nos Loteamento Bela Vista I e Il e Parque das Nagdes.

¢ providenciar drenagem pluvial na drea proxima a Avenida Natélia Valente,
minimizando a erosdio que vem das ruas Sd3o Jodo e Rafael Vita;

e tomar providéncias quanto &s erosdes do corrego do fim da Rua Benedito Ferraz e
do fim da Rua Sete de setembro (na Vila Lavapés);

e canalizar a drenagem da Avenida Santa Cruz (CDHU novo);
¢ providenciar telefonia para a drea rural;

+ Implementar a regularizagio dos terrenos pertencentes ao Municipio, a fim de
transmitir o dominio aos municipes que detém a posse sobre a area;

e regularizar os terrenos junto aos Bairros rurais, através de expansdo urbana, com a
regularizagdo fundidria, que concerne, em transmitir o dominio dos lotes aos
moradores que detém a posse;

¢ captar recursos para custear o asfaltamento das ruas da cidade;

« busca de programas habitacionais, na esfera estadual e federal, subsidiados e de
baixo custo.

Titulo III
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 32. Consoante os objetivos gerais da politica urbana, expressos no artigo 8% o
ordenamento territorial obedece as seguintes diretrizes:

¢ planejamento do desenvolvimento do Municipio (urbano e rural), da distribuigdo
espacial da populagdio e das atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar
e corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

» integragio e complementaridade entre a destinagdo da porgdo urbanizada do
territério e a drea rural;
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e ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a:

e incentivar os programas de desenvolvimento urbano e rural sustentavel discutidos
de forma participativa e representados nos desenhos de macrozoneamento rural e
urbana (desenhos 7 e 8) e desenho das fungdes sociais urbanas (desenho 9);

e evitar a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

o evitar a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou
inconvenientes; |

e evitar 0 uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relagdo a infra-
estrutura urbana;

e evitar a retengdo especulativa de im6vel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou
ndo utilizagdo; "

e evitar a deterioragio das 4reas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura,
especialmente as centrais; - e

e evitaro uéq__i‘nadquado dos espagos publicos;

e evitar a poluigdo e degradagio ambiental.

CAPITULO 1

DOS DADOS BASICOS

Art. 33. O ordenamento territo'rialll do Municipio baseou-se nos dados dos meios fisico,
bidtico e antrépico, tendo como referéncia e resultados os DESENHOS de 1 a 6, integrantes
da lei 046/2007 de 23 de janeiro de 2007 e desenhos de 7 a 9 integrantes dessa lei.

Desenho 1 — Mapa Geolégiﬁﬁ do Municipio.
Desenho 2 — Mapa Geomorfolégico do Municipio.
Desenho 3 — Mapa Pedoldgico do Municipio.
Desenho 4 — Mapa de Declividade do Municipio.
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Desenho 5 — Uso e ocupagéo do solo do Municipio.
Desenho 6 — Cartografia geotécnica do Municipio.
Desenho 7 — Macrozoneamento urbano.

Desenho 8 — Macrozoneamento rural.

Desenho 9 — Mapa das fun¢des sociais urbanas.

Art. 34. Os dados e variaveis sécio-econdmicos levantados sdo mostrados no Volume dois
(2), (anexo A), integrante da lei 046/2007 de 23 de janeiro de 2007.

CAPITULO II

- O MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 35. O macrozoneamento ambiental fixa as regras fundamentais do ordenamento do
territdrio, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e bo‘n"str’uido.

Art. 36. O temtorlo do Municipio fica dividido em duas Macrozonas complementares a
Urbana e a Rural.

A Macrozona Urbana corresponde a porgdo urbanizada do Mun:mplo conforme mostrado
no DESENHO 7; :

A Macrozona Rural corresponde @ porgdo rural do Municipio, conforme mostrado no
DESENHO 8. :

Art. 37. A Macrozona Urbana apresenta diferentes graus de consolidagéo e infra-estrutura
basica instalada, e destina-se a concentrar o adensamento urbano, com vérias formas de
uso, conforme mostrado no DESENHO 7 e 9. :

TITULO IV

19

e

Fone/Fax: (15) 3565-1397 - E-mail: prefeituraitaporanga@yahoo.com.br
Rua Bom Jesus, 738 - Centro - CEP 18.480-000 - ITAPORANGA - Estado de Sao Paulo



CNP] 46.634.408/0001-16

DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

CAPITULO1

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - URBANAS E RURAIS

Art. 38. As Zonas Especiais de Interesse Social Urbana (ZEIS e ZEIS-EX) e Rurais
(ZEIS-R) sdio dreas destinadas prioritariamente & solugfio de problemas relacionados a
moradia popular, podendo servir a programas de urbanizacfio de 4reas ja ocupadas e para
implantagio de novas moradias e necessaria urbanizagdo em areas de expansio urbana.

Paragrafo nico - Os programas previstos para as ZEIS poderio compreender a totalidade
ou parte dos seguintes objetivos:

s Regularizagdo fundiaria;

o Atender as necessidades de remogdo de moradias nas éreas de prote¢do ambiental,
areas de risco, faixas nfo edificantes e outros;

* Programas habitacionais de melhoria das construgdes e de implantagdo de novas
moradias, saneamento basico, tratamento de dgua, sanitério domiciliar, iluminagdo e
energia elétrica;

* Urbanizagdo e qualificagio urbana;
» Implantag#io de infra-estrutura bsica;

» [mplantago complementar de equipamentos sociais, quando necessario: lazer e
esporte, parque, creche, escola, saude, cultura e outros;

» Implantagdio de programas de ascensdo social: geragdo de emprego e renda,
assisténcia social, satde preventiva, educagio, meio ambiente e outros;

¢ Prioridade publica na busca de recursos e financiamentos junto aos 6rgdos federais,
estaduais e outras organizagdes ndo-governamentais inclusive internacionais;

o Possibilidade de assisténcia técnica e juridica gratuita pelos orgdos municipais,
estaduais, federais e em parcerias com entidades de classe e instituigdes de ensino e
pesquisa.

20

Fone/Fax: (15) 3565-1397 - E-mail: prefeituraitaporanga@yahoo.com.br
Rua Bom Jesus, 738 - Centro - CEP 18.480-000 - ITAPORANGA - Estado de Sao Paulo



- CNPJ 46.634 408/0007-16

Art. 39. Ficam estabelecidas 10 (dez) Zonas Especiais de Interesse Sociais (ZEIS),
distribuidas dentro da drea urbana delimitada no Mapa das Fungdes Sociais Urbanas: 06
(seis) Zonas Especiais de Interesse Sociais Rural (ZEIS-R) distribuidas pela drea rural do
municipio de Itaporanga, conforme descriminado no Desenho 08 (Macrozoneamento
Rural); e mais 07 (sete) Zonas Especiais de Interesse Social de Expansdo Urbana (ZEIS-
EX), conforme Desenho 09.

Pardgrafo 1°. As Zonas Especiais de Interesse Social Urbana (ZEIS), terdio a denominacio
ZEIS-1 a ZEIS-11, conforme discriminado no Desenho 09, Mapa das Fungdes Sociais
Urbanas.

Paragrafo 2°. As Zonas Especiais de Interesse Social Rural (ZEIS-R), terdo a denominagio
ZEISR-1 a ZEISR-6, conforme discriminado no Desenho 08 (Macrozoneamento Rural).

Pardgrafo 3°. As Zonas Especiais de Interesse Social de Expansdo Urbana (ZEIS-EX),
terdo a denominagio ZEIS-EX-1 a ZEIS-EX-7, conforme discriminado no Desenho 09 das
Fungdes Sociais Urbanas.

Art. 40. Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), os novos lotes e edificagbes
deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestéio urbana além
as de ordem geral:

Pardgrafo 1° ZEIS-1 (Vila Bela Vista/*Vila do Bode™):
I. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupag@o médxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5;

O

Coeficiente de aproveitamento maximo a definir pelo COMUPLAN;
D. Area minima de lote (m2) 125m2;

E. Area méxima de lote (m2) igual a (ndo hé);

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,5m;
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H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que nio possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

II. Instrumentos de Gestdio (Estatuto da Cidade):
A. Indice de planejamento (1.P.) igual a zero;

B. Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, [PTU progressive no tempo e
desapropriagio por titulo da divida piblica (P.E.U.C.);

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.), sé podera ser aplicada no caso de
regularizagdo das escrituras pelo proprio proprietirio e doagdo da terra aos
ocupantes ou a Prefeitura, devidamente aprovados pelo COMUPLAN:

D. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);
E. Consdrcio Imobilidrio (C.1.);

F. Incentivos Econdmicos e Fiscais (LE.F.);
G. Usucapifo Especial (U.E.);

H. Assessoria Técnica e Juridica Gratuita (A.T.J.G.).

Paragrafo 2°. ZEIS-2 (faixa do DER), ZEIS-9 (faixa do DER) e ZEIS-10 (faixa de
preservacdo permanente): sdo zonas com moradias construidas ocupando de forma irregular
as faixas do DER e faixas de preservagdo permanente, com necessidade de politica publica
de construgdo de novas moradias nas ZEIS-EX que possibilitem a transferéncia de seus
moradores.

[. Instrumentos urbanisticos: nfio ha

II.  Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a zero;
B. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

C. Incentivos Econdmicos e Fiscais (I.E.F.);
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D. Concessdo de Uso Especial (C.U.E.);

E. Assessoria Técnica e Juridica Gratuita (A.T.J.G.).

Pardgrafo 3°. ZEIS-3 (Bairro Nossa Senhora Aparecida — “IAFAM™):

[. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagiio méxima igual a 0,8;
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5;
C. Coeficiente de aproveitamento méximo a definir pelo COMUPLAN;
D. Area minima de lote (m2) 125m?2;
E. Area méxima de lote (m2) igual a (ndio ha);
F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m,

H. recuo frontal minimo (m) igual a 1,5m;

II. Instrumentos de Gestéo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a zero;
B. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);
C. Incentivos Econdmicos e Fiscais (I.LE.F.);
D. Concessdo de Uso Especial (C.U.E.);

E. Assessoria Técnica e Juridica Gratuita (A.T.J.G.).
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Pardgrafo 4°. ZEIS-4 (Rua José Luvison e Rua Joaquim Ferreira Licio) e ZEIS-5 (Vila
Lavapés):

[. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupacfio maxima igual a 0,8;
B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,5;
C. Coeficiente de aproveitamento méaximo a definir pelo COMUPLAN;

. Area minima de lote (m2) 125,00;

m O

Area maxima de lote (m2) no h4;

-

Testada minima de lote (m) 3,00;
G. Recuo frontal minimo (m) 1,50;

H. Recuo lateral minimo (m) em pelo menos um dos lados igual a 1,50 (se houver
janelas);

I. Na ZEIS-5 (Vila Lavapés) ha possibilidade de transferéncia de moradias nas faixas
de preservagdo permanente para as ZEIS-EX.

II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a zero;

B. Parcelamento, edificacfio e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida pablica (P.E.U.C.);

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.), 56 podera ser aplicada no caso de
regularizacio das escrituras pelo préprio proprietario e doagdo da terra aos
ocupantes ou a Prefeitura, devidamente aprovados pelo COMUPLAN;

D. Operagdes Urbanas Consorciadas (O.U.C.);

E. Consdrcio Imobilidrio (C.L.);

F. Incentivos Econdomicos e Fiscais (LE.F.);

G. Concessdo de Uso Especial (C.U.E.) somente para a ZEIS-4;
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H. Usucapido Especial (U.E.) somente para a ZEIS-5;

I.  Assessoria Técnica e Juridica Gratuita (A.T.J.G.).

Paragrafo 5°. ZEIS-6 (Vila dos Padres):
L. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagio maxima igual a 0,8;
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5;
C. Coeficiente de aproveitamento méximo a definir pelo COMUPLAN;
D. Area minima de lote (m2) 125m2;
E. Area maxima de lote (m2) igual a (nfio hd);
F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,5m;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que nfo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

I. Na ZEIS-6 (Vila dos Padres) ha possibilidade de transferéncia de moradias nas
faixas de preservagdo permanente para as ZEIS-EX.

II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. indice de Planejamento igual a zero;

B. Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida publica (P.E.U.C.);

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.), s6 poder ser aplicada no caso de
regularizagdo das escrituras pelo proprio proprietdrio e doagdo da terra aos
ocupantes ou a Prefeitura, devidamente aprovados pelo COMUPLAN;

D. Operagdes Urbanas Consorciadas (O.U.C.);

25

Fone/Fax: (15) 3565-1397 - E-mail: prefeituraitaporanga@yahoo.com.br
Rua Bom Jesus, 738 - Centro - CEP 18.480-000 - ITAPORANGA - Estado de Sao Paulo



N

E.

F.

CHE] 415.{:35.4[?5.-’0001 - l &

Consércio Imobiliario (C.1.);

Incentivos Econdmicos e Fiscais ( LEE):

G. Usucapido Especial (U.E.);

H. Assessoria Técnica e Juridica Gratuita (A.TJ.G.).

Paréagrafo 6°. ZEIS-8 (Vila Sdo Pedro/ “Matado uro™):

[. Instrumentos urbanisticos:

A,

B.

C

Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;

Coeficiente de aproveitamento basico i gual a 1,5;

Coeficiente de aproveitamento méximo a definir pelo COMUPLAN;
Area minima de lote (m2) 125m2;

Area maxima de lote (m2) igual a (ndo ha);

Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,5m;

Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

Na ZEIS-8 (Vila Séo Pedro) hd possibilidade de transferéncia de moradias nas
faixas de preservaglo permanente para as ZEIS-EX.

[I. Instrumentos de Gestédo (Estatuto da Cidade):

A.

B.

C.

indice de Planejamento igual a zero:

Parcelamento, edificagdo e utilizago compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida publica (P.E.U.C.);

C- Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.), s6 podera ser aplicada no caso de
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regularizagdo das escrituras pelo proprio proprietirio e doagdo da terra aos
ocupantes ou a Prefeitura devidamente aprovados pelo COMUPLAN:

D. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);
E. Consércio Imobilidrio (C.1.);

F. Incentivos Econdmicos e Fiscais (1.E.F.);
G. Usucapidio Especial (U.E.);

H. Assessoria Técnica e Juridica Gratuita (A.T.J.G.).

Paragrafo 7°. ZEIS-11 (Avenida Santa Cruz):
I. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0.8;
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5;
C. Coeficiente de aproveitamento méximo a definir pelo COMUPLAN;
D. Area minima de lote (m2) 125m2; |
E. Area maxima de lote (m2) igual a (nfio ha);
F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,5m;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que néio possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a zero;

B. Parcelamento, edificagio e utilizagdo compulsérios, [PTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida pablica (P.E.U.C.):
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C. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);
D. Incentivos Econdmicos e Fiscais (L.E.F.);
E. Concessdo de Uso Especial (C.U.E.):

F. Usucapido Especial (U.E.);

G. Assessoria Técnica e Juridica Gratuita (A.T.J.G.).

Art. 41. Nas Zonas Especiais de Interesse Social de Expansdo Urbana (ZEIS-EX), 0s novos
lotes e edificagdes deverdo obedecer as seguintes diretrizes urbanisticas, além as de ordem
geral:

Paragrafo 1°. ZEIS-EX-1 e ZEIS-EX-2:

[. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagio méaxima iguﬂ a(,8;

=

Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,5;
Coeficiente de aproveitamento maximo a definir pelo COMUPLAN;

Area minima de lote (m2) 125m2;

O 0

E. Area maxima de lote (m2) igual a (ndo hd);
F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;
G. Recuo frontal minime (m) igual a 1,5m;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

[I. Instrumentos de Gestéio (Estatuto da Cidade):
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A. Indice de Planejamento igual a zero:

B. Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida piblica (P.E.U.C.) somente para ZEIS-EX-2;

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.), somente sera possivel nos casos
onde o proprietirio doe parte, no minimo 2/3 do total da &rea escriturada
abrangente, ou o todo para a Prefeitura a qual destinar4 & moradia popular, obtendo
o direito de transferir sobre a parte doada a ser aplicada na prépria drea ou onde a
aplicacdo for possivel. Esta drea do proprietario, 1/3 do total, podera ter destinacdo
para outras finalidades e classes sociais a ser aprovado pelo COMUPLAN;

D. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

E. Consércio Imobilidrio (C.L);

F. Direito de Preempgao (D.P.) somente para ZEIS-EX-2;
G. Incentivos Econdmicos e Fiscais (I.E.F.);

H. Assessoria Técnica e Juridica Gratuita (A.T.J.G.).
Paragrafo 2°. ZEIS-EX-3, ZEIS-EX-4, ZEIS-EX-5, ZEIS-EX-6 e ZEIS-EX-7:

. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagiio méxima igual a 0,8;
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,5;
C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 4,5;
D. Area minima de lote (m2) igual a 160,00;
E. Area méxima de lote (m2) ndo ha;
F. Testada minima de lote (m) igual a 8,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,5m;
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H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

I1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a zero:

B. Parcelamento, edificagdo e utilizagiio compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagio por titulo da divida publica (P.E.U.C.) somente para ZEIS-EX-3,
ZEIS-EX-4 ¢ ZEIS-EX-7;

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.), somente serd possivel nos casos
onde o proprietirio doe parte, no minimo 2/3 do total da #rea escriturada
abrangente, ou o todo para a Prefeitura a qual destinard a moradia popular, obtendo
0 direito de transferir sobre a parte doada a ser aplicada na propria 4rea ou onde a
aplicagdo for possivel. Esta area do proprietério, 1/3 do total, podera ter destinagio
para outras finalidades e classes sociais a ser aprovado pelo COMUPLAN;

D. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

E. Consoércio Imobilidrio (C.L);

F. Direito de Preempgdo (D.P.) somente para ZEIS-EX-3, ZEIS-EX-4 e ZEIS-EX-7;
G. Incentivos Econdmicos e Fiscais (LLE.F.);

H. Assessoria Técnica e Juridica Gratuita (A.T.J.G.).

Art. 42. Nas Zonas Especiais de Interesse Social Rural (ZEIS-R), os novos lotes e
edificagdes deverio obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestio
urbana além as de ordem geral:

Paragrafo 1°. A regulamentagio das ZEIS-R como érea urbana e seu respectivo perimetro,
macrozoneamento, fungdes sociais e diretrizes urbanisticas deverdio ser objeto de lei
posterior.

Paragrafo 2°. Nas ZEIS-R aplicar-se-4 todos os objetivos do pardgrafo Gnico do Art.38.

30

N

Fone/Fax: (15) 3565-1397 - E-mail: prefeituraitaporanga@yahoo.com.br
Rua Bom Jesus, 738 - Centro - CEP 18.480-000 - ITAPORANGA - Estado de Sao Paulo



CNPJ 46.634 408/0001-16

CAPITULO T

DAS ZONAS PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAIS

Art. 43. Ficam estabelecidas 15 (quinze) Zonas Preferencialmente Residenciais (ZPR)
distribuidas pelo perimetro urbano, segundo critérios que visam adequar a densidade
demografica ao sitio natural, 4 infra-estrutura e & superestrutura urbana existente, delimita
no Desenho 09 (Mapa das Fungdes Sociais Urbanas).

Pardgrafo inico. As Zonas Preferencialmente Residenciais (ZPR) numeradas teriio a
denominagdo de ZPR-1 a ZPR-15, e ZPR-7*, sendo as esquinas consideradas nas ZPR-8-
ESQ, ZPR-9-ESQ, ZPR-11-ESQ, ZPR-12-ESQ e ZPR-14-ESQ, conforme discriminado no
Desenho 09, Mapa das Fungdes Sociais Urbanas.

Art. 44. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-1 e ZPR-2 os novos lotes e
edificagbes deverfio obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestio
urbana, além as de ordem geral:

[. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagdo méaxima igual a 0,7;
B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 4,5;
D. Area minima de lote (m2) igual a 200,00m
E. Area maxima de lote (m2) néio hé;
F. Testada minima de lote (m) igual a 10,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 3,00;

H. Recuo lateral minimo (m) em pelo menos um dos lados igual a 1,50.
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I1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a 0,3;
B. Outorga Onerosa (0.0.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.IV. e E.I.A.) somente no caso de
verticalizagdo a critério do COMUPLAN;

D. Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

Art. 45. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-3 os novos lotes e edificagdes
deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana além
as de ordem geral:

I. Instrumentos Urbanisticos:
A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,7,
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento médximo igual a 1,5;
D. Area minima de lote (m2) igual a 150,00;

m

Area méxima de lote (m2) ndo h4;
F. Testada minima de lote (m) igual a 8,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50m;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

II. Instrumentos de Gesto (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a 0,3;

B. Outorga Onerosa (0.0.);
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C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.I.A.) somente no caso de
verticalizagdo a critério do COMUPLAN:

D. Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

Art. 46. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-4 os novos lotes e edificagdes
deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana,
além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagio méxima igual a 0,8;

=

Coeficiente de aproveitamento bésico i gual a 1,0;

Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 1,5;

9 O

Area minima de lote (m2) igual a 190,00;
E. Area maxima de lote (m2) nio ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 9,50;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a 0,3;
B. Outorga Onerosa (0.0.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.LA.) somente no caso de
verticalizagdo a critério do COMUPLAN;

D. Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

Art. 47. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-5, ZPR-6 e ZPR-15, 0s novos
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lotes e edificagdes deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de
gestéo urbana, além as de ordem geral:

L. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupag¢do méixima igual a 0,8;
B. Coeficiente de aproveitamento bdsico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2,0 para a ZPR-5, igual a 4,5 para a
ZPR-6 e igual a 1,5 para a ZPR-15;

D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;
E. Area maxima de lote (m2) ndo ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,5m;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que nfio possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

[I. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,4 para as ZEIS-5 e ZEIS-6 e igual a 0,3 paraa
ZEIS-15:

B. Outorga Onerosa (0.0.);
C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.) somente para as ZEIS-5 e ZEIS-6;

D. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.IV. e E.ILA.) somente no caso de
verticalizagdo a critério do COMUPLAN;

E. Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

Art. 48. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-7 os novos lotes e edificagdes
deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana,
além as de ordem geral:

N

Fone/Fax: (15) 3565-1397 - E-mail: prefeituraitaporanga@yahoo.com.br
Rua Bom Jesus, 738 - Centro - CEP 18.480-000 - ITAPORANGA - Estado de Sao Paulo



\

L. Instrumentos urbanisticos:

A, Taxa de ocupagdio maxima igual a 0,7;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 3;
D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;

E. Area méxima de lote (m2) igual a 500,00;

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndio possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

[I. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. indice de Planejamento igual 2 0,5;
B. Outorga Onerosa (0.0.);
C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

D. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.IV. e E.I.A.) somente no caso de
verticalizagiio a critério do COMUPLAN;

E. Contribuigdio de Melhorias (C.M.).

Art. 49. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-7A os novos lotes e edificagdes
deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana além

as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;
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B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0,
C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,5;
D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;

E. Area méxima de lote (m2) igual a ndo ha;

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m;

I1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. [ndice de Planejamento igual a 0,3;
B. Outorga Onerosa (0.0.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.L.A.) somente no caso de
verticalizagéo a critério do COMUPLAN;

D. Contribuico de Melhorias (C.M.).

Art. 50. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-8 ¢ ZPR-9 0s novos lotes e
edificagdes deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos ¢ de gestdo
urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagiio maxima igual a 0,7;
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,3;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3;
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Area minima de lote (m2) igual a 125,00;

. Area maxima de lote (m2) n#o ha;

Testada minima de lote (m) igual a 5,00;
Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

Recuo lateral minimo igual 0 desde que nfio possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m;

[I. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

indice de Planejamento igual a 0,5;

Parcelamento, edificagdo e utilizagiio compulsérios, [IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida pablica (P.E.U.C.) somente para a ZPR-9;

QOutorga Onerosa (0.0.);
Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.L.A.) somente no caso de
verticalizagdo a critério do COMUPLAN;

Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

Art. 51. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-8-ESQ, ZPR-9-ESQ, ZPR-11-
ESQ, ZPR-12-ESQ e ZPR-14-ESQ, em que os lotes distem no méximo 25,00 metros do
cruzamento de ruas, os novos lotes e edificagdes deverio obedecer aos seguintes
instrumentos e indices urbanisticos e de gestéio urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;
Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;

Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 3,0;
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Area minima de lote (m2) igual a 125,00;

Area méxima de lote (m2) ndio h4;
Testada minima de lote (m) igual a 5,00,
Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m;

I1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A,

B.

indice de Planejamento igual a 0,5;

Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, [IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida publica (P.E.U.C.) somente para as ZPR-9-
ESQ, ZPR-11-ESQ, ZPR-12-ESQ e ZPR-14-ES5Q;

Qutorga Onerosa (0.0.);

Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.) somente para as ZPR-8-ESQ, ZPR-
9-ESQ, ZPR-11-ESQ e ZPR-12-ESQ);

Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.I.A.) somente no caso de
verticalizago a critério do COMUPLAN;

Contribuigio de Melhorias (C.M.).

Art. 52. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-10, os novos lotes e edificagdes
deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana

além, as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A.
B.

C.

Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;
Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;

Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,3;
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D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;

E. Area maxima de lote (m2) néo ha;
F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m;

I1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a 0,3;
B. Ou’_tbrga Onerosa (0.0.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I V. e E.ILA.) somente no caso de
verticalizagdo a critério do COMUPLAN; i -

D. Contribui¢so de Melhorias (C.M.).

Art. 53. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-11 e ZPR-14, os novos lotes e |
edificagdes deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestéo
urbana além as de ordem geral.: |

[. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupa¢do maxima igual a 0,8;
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3,0;

. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;

m O

Area maxima de lote (m2) ndo h4;
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F. Testada minima de lote (m) igual a Sm;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.;

II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Parcelamento, edificago e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagio por titulo da divida publica (P.E.U.C.);

C. Outorga Onerosa (0.0.);
D. Transferéncia do direito de construir (T.D.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.I.A.) somente no caso de
verticalizacdo a critério do COMUPLAN,;

F. Contribuigcio de Melhorias (C.M.).

Art. 54. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-12 os novos lotes e edificagdes
deverdio obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana,

além as de ordem geral:

L. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagio méaxima igual a 0,8;
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento méaximo igual a 3,0;
D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;
E. Area maxima de lote (m2) ndo hg;

F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;
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G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que nfio possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

[l Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
Desapropriacdo por titulo da divida pablica (P.E.U.C.);

C. Qutorga Onerosa (0.0.);
D. Transferéncia do direito de construir (T.D.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.1.A.) somente no caso de
verticalizagdo a critério do COMUPLAN;

F. Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

Art. 55. Nas Zonas Preferencialmente Residenciais ZPR-13 os novos lotes e edificagdes
deveriio obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana além

as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagio méxima igual a 0,8;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,5;
D. Area minima de lote (m2) igual a 200,00;

E. Area maxima de lote (m2) ndo hé;

F. Testada minima de lote (m) igual a 8,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;
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H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndio possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

I1. Instrumentos de Gestio (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a 0,3;
B. Outorga Onerosa (0.0.):

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.LLA.) somente no caso de
verticalizagdo a critério do COMUPLAN;

D. Contribuicdo de Melhorias (C.M.).

CAPITULO 111

DAS ZONAS PREFERENCIALMENTE COMERCIAIS E DE SERVICOS

Art. 56. Ficam estabelecidas 03 (trés) Zonas Preferencialmente Comerciais e de Servigos
(ZPCS) distribuidas pelo perimetro urbano, compreendendo a regido central da cidade ¢ 0
eixo comercial e de servigos da Avenida Santa Cruz, delimitada no Desenho 09 (Mapa das
Fungdes Sociais Urbanas).

Parigrafo Gnico. As Zonas Preferencialmente Comerciais e de Servicos (ZPCS)
numeradas terdio a denominagdo de ZPCS-1 a ZPCS-3, sendo as esquinas consideradas na
ZPCS-3-ESQ, conforme discriminado no Desenho 09, Mapa das Fungdes Sociais Urbanas.

Art. 57. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais e de Servigos ZPCS-1 os novos lotes e
edificagdes deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestio
urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:
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. Taxa de ocupagio maxima igual a 0.8;;

. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;

Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 4,5 desde que o valor acima do C.A.
Bésico seja utilizado para habitagéo;

Area minima de lote (m2) igual a 125,00;
Area maxima de lote (m2) ndo ha;
Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

Recuo frontal minimo (m) igual a zero quando edificagdo para fins comerciais,
quando edificac@o para fins residenciais igual a 1,50;

Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m;

[1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A.

B.

indice de Planejamento igual a 0,3;

Parcelamento, edificagdo e utilizagio compulsorios, IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida pablica (P.E.U.C.);

Outorga Onerosa (0.0.);

. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.IV. e E.L.A.) a critério do
COMUPLAN;

Incentivo Econdmico e Fiscal (LE.F.);

Contribui¢do de Melhorias (C.M.).

Art. 58. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais e de Servigos ZPCS-2 0s novos lotes e
edificagdes deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo
urbana, além as de ordem geral:

A,

Taxa de ocupagdo méxima igual a 0,8:;
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B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 4,5 desde que o valor acima do C.A.
Basico seja utilizado para habitago;

D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;
E. Area méxima de lote (m2) ndo ha;
F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a zero quando edificagdo para fins comerciais,
quando edificagdo para fins residenciais igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m;

I1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a 0,4;

B. Parcelamento, edificagiio e utilizagdio compulsdrios, IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida publica (P.E.U.C.);

C. Qutorga Onerosa (0.0.);
D. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.L.A.) a critério do
COMUPLAN;

F. Incentivo Econdomico e Fiscal (LLE.F.);

G. Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

Art. 59. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais e de Servigos ZPCS-3 os novos lotes e
edificacdes deverdio obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo
urbana, além as de ordem geral:

L. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;;
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B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 4,5 desde que o valor acima do C.A.
Basico seja utilizado para habitagio;

D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;
E. Area maxima de lote (m2) ndo ha;
F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a zero quando edificagdo para fins comerciais,
quando edificagdo para fins residenciais igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

I1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Parcelamento, edifica¢do e utilizagio compulsérios, [PTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida pablica (PEU.C.);

C. Outorga Onerosa (0.0.);
D. Operagdes Urbanas Consorciadas (O.U.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV.eE.LA.)a critério do
COMUPLAN;

F. Incentivo Econdmico e Fiscal (1.E.F.);

G. Contribuigdo de Melhorias (C.M.).

Art. 60. Nas Zonas Preferencialmente Comerciais e de Servigos ZPCS-3-ESQ, em que os
lotes distem no maximo 25,00 metros do cruzamento de ruas, 0s novos lotes e edificagdes
deverdio obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana além
as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:
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A. Taxa de ocupagio maxima igual a 0,8:;
B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 1,0;

C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 4,5 desde que o valor acima do C.A.
Basico seja utilizado para habitagdo;

D. Area minima de lote (m2) igual a 125,00;
E. Area méxima de lote (m2) ndo ha;
F. Testada minima de lote (m) igual a 5,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a zero quando edificagdo para fins comerciais,
quando edificagdo para fins residenciais igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que nfio possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m;

I1. Instrumentos de Gestio (Estatuto da Cidade):
A. indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Parcelamento, edificagiio e utilizagip compulsérios, IPTU progressivo no tempo &
Desapropriagdo por titulo da divida pablica (P.E.U.C.);

C. Outorga Onerosa (0.0.);
D. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.IV. e E.LLA.) a critério do
COMUPLAN;

F. Incentivo Econdmico e Fiscal (LE.F.);

G. Contribui¢do de Melhorias (C.M.).

CAPITULO IV

DAS ZONAS DE EXPANSAQ URBANA E DE EXPANSAO COM RESTRICAO
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AMBIENTAL

Art. 61. As Zonas de Expansdo Urbana (ZEU) e Zonas de Expanséo Urbana com Restri¢do
Ambiental (ZEURA) sdo dreas destinadas prioritariamente 4 moradia, comércio e servigos
locais.

Pardgrafo tnico. Os projetos a serem apresentados para a ZEU e ZEURA poderdo ser
objetos de estudo de impacto de vizinhanga e ambiental a critério do COMUPLAN visando
a sustentabilidade dos empreendimentos.

Art. 62. Ficam estabelecidas 06 (seis) Zonas de Expansio Urbana (ZEU) distribuidas
dentro da érea urbana delimitada no Mapa (9 das Fungdes Sociais Urbanas.

Paragrafo tinico. As Zonas de Expansdo Urbana terdo a denominagdo de ZEU-1 a ZEU-6
conforme discriminado no Mapa 09 das Fungdes Sociais Urbanas.

Art. 63. Nas Zonas de Expansfio Urbana ZEU-1 os novos lotes e edificagdes deverdo
obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana, além as de
ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,8;
Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,3;

Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 3,0;

v 0 =

Area minima do lote (m2) igual a 250,00m;
E. Area maxima do lote (m2) ndo hé;

F. Testada minima do lote (m) igual a 10,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m;

I1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,3;
47
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B. Outorga Onerosa (0.0.);
C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

D. D- Consércio Imobiliario (C.1.), a Prefeitura podera receber em troca, terras para
loteamentos populares e ou terras da ZTAP, excluindo as zonas de preservagéo
permanente e as éreas institucionais e de lazer dos loteamentos.

E. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.IV. e E.LLA.) a critério do
COMUPLAN;

F. Contribuigio de Melhorias (C.M.).

Art. 64. Nas Zonas de Expansdo Urbana ZEU-2, ZEU-3, ZEU-4, ZEU-5 e ZEU-6 0s novos
lotes e edificagdes deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de
gestdo urbana, além as de ordem geral: (igual a ZEU 1)

. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagio méxima igual a 0,8;
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 4,5;
D. Area minima do lote (m2) igual a 250,00;
E. Area maxima do lote (m2) ndo hé;
F. Testada minima do lote (m) igual a 10,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 1,50;

H. Recuo lateral minimo igual 0 desde que ndo possua janela nas divisas, quando tiver
janela 1,5m.

[I. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a 0,3;
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B. Parcelamento, edificago e utilizago compulsorios, [IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagdo por titulo da divida pablica (P.E.U.C.) somente para as ZEUS-2 e
ZEUS-3;

C. Outorga Onerosa (0.0.);
D. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

E. Consodrcio Imobilidrio (C.1.), a Prefeitura poderd receber em troca, terras para
loteamentos populares e ou terras da ZTAP, excluindo as zonas de preservagio
permanente e as dreas institucionais e de lazer dos loteamentos;

F. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.I.V. e E.LLA.) a critério do
COMUPLAN;

G. Contribuigo de Melhorias (C.M.).

Art. 65. Ficam estabelecidas 01 (uma) Zonas de Expansdo Urbana com Restrigio
Ambiental (ZEURA) distribuida dentro da drea urbana delimitada no Mapa 09 das Fung¢des
Sociais Urbanas.

Paragrafo dnico. A Zona de Expansdio Urbana com Restrigio Ambiental tera a
denominacio de ZEURA-1 conforme discriminado no Mapa 09 das Fungles Sociais
Urbanas.

Art. 66. A Zonas de Expansiio Urbana com Restrigdo Ambiental ZEURA-1 os novos lotes
e edificacdes deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de
gestdo urbana, além as de ordem geral:

L. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagio maxima igual a 0,7;
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0;
C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2,0;

D. Area minima do lote (m2) igual a 300,00;
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E. Area maxima do lote (m2) ndo h4;

F. Testada minima do lote (m) igual a 10,00;

G.

Recuo frontal minimo (m) igual a 5,00;

H. Recuo lateral minimo (m) em pelo menos um dos lados igual a 3,00.

[1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A.

B.

indice de Planejamento igual a 0,3;
Outorga Onerosa (0.0.);
Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

Consorcio Imobiliario (C.1.), a Prefeitura podera receber em troca, terras para
loteamentos populares e ou terras da ZTAP, excluindo as zonas de preservagido
permanente e as areas institucionais e de lazer dos loteamentos;

Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.IV. e E.1.A.) a critério do
COMUPLAN;

Contribui¢do de Melhorias (C.M.).

CAPITULOV

DAS ZONAS AGROINDUSTRIAIS E DE SERVICOS

Art. 67. As Zonas Agroindustriais e de Servigos (ZAGS) sdo dreas destinadas
exclusivamente para implantagdo privada, publica, ou em parceria publico-privado, de
empreendimentos agroindustriais, de servigos e cooperativas preferencialmente néo
poluentes.

Paragrafo 1°. Os projetos a serem apresentados para a ZAGS poderdo ser objetos de
estudo de impacto de vizinhanga e ambiental a critério do COMUPLAN visando a
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sustentabilidade dos empreendimentos, especialmente quando suscitarem a necessidade de
controle de poluentes, alta intensidade de trafego pesado, produtos téxicos e outros.

Pardgrafo 2°. A critério do COMUPLAN poderd ser exigida dos empreendedores a
solugio de corre¢lio dos impactos de vizinhanga e ambientais nas ZAGS.

Art. 68. Ficam estabelecidas 03 (trés) Zonas Agroindustriais e de Servigos (ZAGS)
distribuidas dentro da drea urbana delimitada no Mapa 09 das Fungdes Sociais Urbanas.

Paragrafo unico. As Zonas Agroindustriais e de Servigos tero a denominagdo de ZAGS-1
a ZAGS-3 conforme discriminado no Mapa (9 das Fungdes Sociais Urbanas.

Art. 69. Nas Zonas Agroindustrial e de Servigo ZAGS-1, ZAGS-2 e ZAGS-3, 0s novos
lotes e edificacdes deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de
gestdo urbana, além as de ordem geral:

1. Instrumentos urbanisticos:

A,

B.

Taxa de ocupagdo méxima igual a 0,6;

Coeficiente de aproveitamento basico igual a 0,7, para os casos de silos e ou
indistrias que exijam um pé-direito especial, serd considerado apenas a drea qtil do
piso para o C.A;

Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 1,5;
Area minima do lote (m2) igual a 1.000,00;
Area méxima do lote (m2) ndo ha;

Testada minima do lote (m) igual a 20,00;

. Recuo frontal minimo (m) igual a 6,00;

Recuo lateral minimo (m) igual a 3,00 de um lado e 1,50 do outro lado.
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[1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. indice de Planejamento igual a zero;

B. Parcelamento, edificagdo e utilizagio compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
Desapropriagio por titulo da divida pablica (P.E.U.C.) somente para a ZAGS-1;

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.), o destino da Transferéncia do
Direito de Construir para as ZAGS deixara livre o C.A. a critério do COMUPLAN;

D. Operagdes Urbanas Consorciadas (O.U.C.);

E. Cons6reio Imobilidrio (C.1.), o Consércio Imobilidrio poderé ser realizado para fins
de espagos agroindustriais;

F. Direito de Superficie (D.5.);

G. Estudo de Impacto de Vizinhanga ¢ Ambiental (E.LV. e ELA.) a critério do
COMUPLAN,;

H. Incentivos Econdmicos e Fiscais (L.E.F.);
I. Direito Real de Uso (D.R.U.);

J. Assessoria Técnica e Juridica Gratuitas (A..T.J.G.).

CAPITULO VI

DAS ZONAS DE TOMBAMENTO HISTORICO E CULTURAL

Art. 70. As Zonas de Tombamento Histérico e Cultural (ZTHC) sdo areas destinadas
exclusivamente & preservagdio, conservagio e revitalizagio do patriménio historico, cultural
e arquitetdnico, seja pela iniciativa privada, pablica, ou em parceria publico-privado.
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Pardgrafo 1°. Os projetos de reforma e, ou, ampliaglio das dreas pertencente a ZTHC,
devera ser objetos de estudo e serfio ou ndo aprovados a critério do COMUPLAN, visando
a preservagio do patriménio.

Paragrafo 2°. A critério do COMUPLAN podera ser exigida dos interessados a solugéo de
corregdo dos projetos apresentados que interfiram no conjunto arquiteténico.

Art. 71. Ficam estabelecidas 03 (trés) Zonas de Tombamento Histérico e Cultural (ZTHC)
distribuidas dentro da 4rea urbana delimitada no Mapa (09 das Fungdes Sociais Urbanas.

Pardgrafo anico. As Zonas de Tombamento Historico e Cultural (ZTHC), terio a
denominagdo ZTHC-1 a ZTHC-3, conforme discriminado no Mapa 09, Mapa das Fungdes

Sociais Urbanas.

Art. 72. As Zonas de Tombamento Histérico e Cultural ZTHC-1 compreende o complexo
da Abadia: Igreja de Sdo Jodo Batista e 0 Mosteiro Cisterciense (Associagdo Brasileira dos
Cistercienses) e todo seu entorno localizado na Avenida Santa Cruz, e o5 novos lotes e
edificagdes deverfio obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestio
urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:
A. Taxa de ocupagfio méaxima igual a 0,5;
B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 0,5;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2,5, o C.A. acima do basico devera
ser aprovado pelo COMUPLAN e ndo poderd descaracterizar os edificios de valor
historico e cultural;

D. Area minima do lote (m2) igual a 500,00;
E. Area maxima do lote (m2) ndo hé;

F. Testada minima do lote (m) igual a 20,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 6,00;
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. Recuo lateral minimo (m) igual a 3,00 de um lado e 1,50 do outro lado.

[1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A

B.

. Indice de Planejamento igual a 0,5;

Outorga Onerosa (0.0.);

. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);

. Operagdes Urbanas Consorciadas (O.U.C.);

Consércio Imobilidrio (C.1.), serd utilizado no caso de parceria com o Poder piblico
para o parcelamento da ZEIS-EX-3.

Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.LA.) a critério do
COMUPLAN;

. Incentivos Econdémicos e Fiscais (L.LE.F.);
Contribuicéo de Melhorias (C.M.);

Assessoria Técnica e Juridica Gratuitas (A..T.J.G.).

Art. 73. As Zonas de Tombamento Historico e Cultural ZTHC-2 compreende o complexo
do Férum Novo corresponde 4 construgdo em estilo moderno, assim como seu entorno,

locali

zado a Avenida Santa Cruz esquina com a Rua Pedro Alcéntara de Moraes, e 0s novos

lotes ¢ edificagdes deverdio obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de
gestdo urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

. Taxa de ocupacdo méaxima a critério do COMUPLAN;

Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 0,5, o que for acima do basico devera
ser aprovado pelo COMUPLAN e niio podera descaracterizar os edificios de valor
histérico e cultural.
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C. Coeficiente de aproveitamento méximo igual a 1,0;

D. Area minima do lote (m2) igual a 4.000,00;
E. Area méaxima do lote (m2) ndo ha;

F. Testada minima do lote (m) igual a 80,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 22,00,

H. Recuo lateral minimo (m) igual a 12,00.

Il. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. indi_ce de Planejamento igual a zero;
B. Operagdes Urbanas Consorciadas (O.U.C.);
C. Incentivos Econémicos e Fiscais (L.LE.F.);

D. Assessoria Técnica e Juridica Gratuitas (A..T.J.G.).

Art. 74. A Zona de Tombamento Historico e Cultural ZTHC-3 corresponde a construgiio
em estilo modemo, onde hoje se localiza a Prefeitura Municipal a Rua Bom Jesus n® 738, e
os novos lotes e edificagdes deverfio obedecer aos seguintes instrumentos e indices
urbanisticos e de gestdo urbana, além as de ordem geral:

1. Instrumentos urbanisticos: Ndo ha
I1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. indice de Planejamento igual a zero;

B. Assessoria Técnica e Juridica Gratuitas (A..T.J.G.).

CAPITULO VII
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DAS ZONAS DE TOMBAMENTO AMBIENTAL E PAISAGISTICO

“PARQUE INTEGRADO”

Art. 75. As Zonas de Tombamento Ambiental e Paisagistico (ZTAP) sdo dreas destinadas
preferencialmente 4 preservagdo, conservagdo e revitalizagdo do patrimdnio ambiental e
paisagistico, seja pela iniciativa privada, pablica, ou em parceria ptblico-privado, visando
constituir um Parque Integrado Urbano, trazendo melhoria na qualidade de vida da
populagio.

Paragrafo Gnico. Os projetos a serem executados nas dreas pertencentes a ZTAP deverdo
ser objetos de estudo e serfo ou ndo aprovados a critério do COMUPLAN visando &
preservagio do patrimdnio.

Art. 76. Ficam estabelecidas 05 (cinco) Zonas de Tombamento Ambiental e Paisagistico
(ZTAP) distribuidas dentro da drea urbana delimitada no Mapa 09 das Fungdes Sociais
Urbanas.

Pardgrafo (nico. As Zonas de Tombamento Ambiental e Paisagistico terfio a denominagio
de ZTAP-1 a ZTAP-5 conforme discriminado no Mapa 09 das Fungdes Sociais Urbanas.

Art. 77. Nas Zonas de Tombamento Ambiental e Paisagistico ZTAP-1, serd permitida a
construgdo de Parque Ecolégico, Clube de Campo, dreas destinadas a Lazer e Esporte,
Trilhas Ecolégicas, Centro de Educag@io Ambiental, Viveiro de Mudas, recuperagio de
Mata Ciliar entre outras atividades que privilegiam a preservagdo e recuperagdo ambiental.
Os novos lotes e edificagdes deverio obedecer aos seguintes instrumentos e indices
urbanisticos e de gestdo urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo maxima igual a 0,1, a utilizago da T.O. acima do max. s sera
possivel mediante compromisso formal de recuperagio e preservagdo ambiental a
critério do COMUPLAN;

B. Coeficiente de aproveitamento bésico igual a 0,05;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1,0, a utilizagdo do C.A. acima do
basico s sera possivel mediante compromisso formal de recuperagio e preservacio
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ambiental a critério do COMUPLAN:
D. Area minima do lote (m2) igual a 10.000,00:
E. Area maxima do lote (m2) néio hé:
F. Testada minima do lote (m) igual a 50,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 20,00:

H. Recuo lateral minimo (m) igual a 10,00.

II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. [ndice de Planejamento igual a 0,5;

B. Outorga Onerosa (0.0.), o proprietirio ficard isento do pagamento da Outorga
Onerosa (0.0.) desde que 0 mesmo transfira no minimo 2/3 do total do terreno para
a Prefeitura que a destinard exclusivamente a preservagfio ambiental;

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);
D. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.):

E. Consoércio Imobilidrio (C.1.), o Conséreio Imobilidrio (C.1.) sé sera possivel caso a
Prefeitura receba as areas (ZTAP) em doagdo e realize infra-estrutura nas ZAGS,
ZEUS e ZEIS-EX;

F. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.LLA.) a critério do
COMUPLAN;

G. Incentivos Econdmicos e Fiscais (LE.F.), os Incentivos Econdmicos e Fiscais
(L.E.F.) referem-se a projetos e 4reas que assumam o compromisso de recuperacéo
ambiental e paisagistico a critério do COMUPLAN;

H. Contribui¢io de Melhorias (C.M.):

I. Direito Real de Uso (D.R.U.).

Art. 78. Nas Zonas de Tombamento Ambiental e Paisagistico ZTAP-2 e ZTAP-3, sera
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permitida a recuperagdo de Matas Ciliares, criagiio de Trilhas Ecolégicas, ampliagio e
criagdo de Equipamentos Esportivos, Desassoreamento do Rio Verde com extrativismo de
areia controlado através de estudo de impacto ambiental a ser analisado pelo COMUPLAN.
Os novos lotes e edificagdes deverdio obedecer aos seguintes instrumentos e indices
urbanisticos ¢ de gestdo urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagiio maxima igual a 0,1; a utilizagio da T.O. acima do max. s6 sera
possivel mediante compromisso formal de recuperagfio e preservacio ambiental a
critério do COMUPLAN;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 0,05;

C. Coeficiente de aproveitamento méaximo igual a 0,1, a utilizacio do C.A. acima do
basico s6 sera possivel mediante compromisso formal de recuperagio e preservagio
ambiental a critério do COMUPLAN;

D. Area minima do lote (m2) igual a 10.000,00:
E. Area maxima do lote (m2) ndo ha;

F. Testada minima do lote (m) igual a 50,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 20,00;

H. Recuo lateral minimo (m) igual a 10,00.

II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Outorga Onerosa (0.0.), o proprietirio ficard isento do pagamento da Qutorga
Onerosa (0.0.) desde que 0 mesmo transfira no minimo 2/3 do total do terreno para
a Prefeitura que a destinaré exclusivamente a preservagfio ambiental.

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);
D. Operagdes Urbanas Consorciadas (O.U.C.);

E. Consércio Imobiliario (C.1.); O Consoreio Imobilidrio (C.1.) s6 serd possivel caso a
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Prefeitura receba as areas (ZTAP) em doacdo e realize infra-estrutura nas ZAGS,
ZEUS e ZEIS-EX.

F. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.ILA.) a critério do
COMUPLAN;

G. Incentivos Econdmicos e Fiscais (I.E.F.) referem-se a projetos e areas que assumam
0 compromisso de recupera¢do ambiental e paisagistico a critério do COMUPLAN:

H. Contribui¢do de Melhorias (C.M.);

[. Direito Real de Uso (D.R.U.).

Art. 79. Nas Zonas de Tombamento Ambiental e Paisagistico ZTAP-4, serdo permitidos a
protecdo de mananciais, a recuperagdo de Matas Ciliares, o uso ja existente de chécaras de
lazer e recreio, o uso controlado de meios de hospedagem desde que com contrapartida na
recuperagdo ambiental a ser definido pelo COMUPLAN. Os novos lotes e -edificagdes
deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana,
além as de ordem geral

I- Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagdo méxima igual a 0,20 a utilizagdo da T.O. acima do hiéximo s6
sera possivel mediante compromisso formal de recuperagdo e preservagao ambiental
a critério do COMUPLAN;

B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 0,2;

C. C- Coeficiente de aproveitamento méaximo igual a 0,25; a utilizagdo do C.A. acima
do basico s6 sera possivel mediante compromisso formal de recuperagdo e
preservagdo ambiental a critério do COMUPLAN;

D. Area minima do lote (m2) igual a 5.000,00;

E. Area maxima do lote (m2) ndo hé;

F. Testada minima do lote (m) igual a 25,00;

G. Recuo frontal minimo (m) igual a 20,00;

H. Recuo lateral minimo (m) em pelo menos um dos lados igual a 4,00.
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II. Instrumentos de Gestdio (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a 0,5;

B. Outorga Onerosa (0.0.), o proprietdrio ficard isento do pagamento da Outorga
Onerosa, desde que o mesmo transfira no minimo 2/3 do total do terreno para a
Prefeitura que a destinard exclusivamente a preserva¢io ambiental;

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);
D. Operagdes Urbanas Consorciadas (O.U.C.);

E. Consércio Imobilidrio (C.1.); O Consércio Imobilidrio (C.1.) s6 serd possivel caso a
Prefeitura receba as dreas (ZTAP) em doagéo e realize infra-estrutura nas ZAGS,
ZEUS e ZEIS-EX;

F. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.LLA) a critério do
COMUPLAN;

G. Incentivos Econdmicos e Fiscais (LE.F.), referem-se a projetos e dreas que
assumam o compromisso de recuperacio ambiental e paisagistico a critério do
COMUPLAN;

H. Contribuigdo de Melhorias (C.M.);

I. Direito Real de Uso (D.R.U.).

Art. 80. Nas Zonas de Tombamento Ambiental e Paisagistico ZTAP-5, serdo permitidos a
protecdo de mananciais, a recuperagio de Matas Ciliares, o uso ji existente de chacaras de
lazer e recreio, o uso controlado de meios de hospedagem desde que com contrapartida na
recuperagdo ambiental a ser definido pelo COMUPLAN. Os novos lotes e edificagdes
deverdo obedecer aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana,
além as de ordem geral:

I- Instrumentos urbanisticos:

A. Taxa de ocupagiio maxima igual a 0,20 a utilizagfio da T.0O. acima do max. sb serd
possivel mediante compromisso formal de recuperagio e preservagio ambiental a
critério do COMUPLAN;
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B. Coeficiente de aproveitamento basico igual a 0,2;

C. Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 0,25; a utiliza¢8o do C.A. acima do
basico sé sera possivel mediante compromisso formal de recuperagdio e preservagio
ambiental a critério do COMUPLAN;

D. Area minima do lote (m2) igual a 5.000,00;
E. Area maxima do lote (m2) ndo ha;

F. Testada minima do lote (m) igual a 25,00;
G. Recuo frontal minimo (m) igual a 20,00;

H. Recuo lateral minimo (m) em pelo menos um dos lados igual a 4,00.

I1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A lindice de Planejamento igual a 0,5;

B. Outorga Onerosa (0.0.), o proprietério ficard isento do pagamento da Outorga
Onerosa, desde que o mesmo transfira no minimo 2/3 do total do terrene para a
Prefeitura que a destinard exclusivamente a preservagido ambiental;

C. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.);
D. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

E. Consorcio Imobilidrio (C.1.); O Conséreio Imobilidrio (C.1.) s6 serd possivel caso a
Prefeitura receba as dreas (ZTAP) em doagdo e realize infra-estrutura nas ZAGS,
ZEUS e ZEIS-EX;

F. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.LA.) a critério do
COMUPLAN;

G. Incentivos Econdmicos e Fiscais (LE.F.), referem-se a projetos e dreas que
assumam o compromisso de recuperagdo ambiental e paisagistico a critério do
COMUPLAN;

H. Contribui¢do de Melhorias (C.M.);

I. Direito Real de Uso (D.R.U.).
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CAPITULO VIII

DAS ZONAS DE TOMBAMENTO DE PRACAS E JARDINS

Art. 81. As Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins (ZTPJ) sdio areas existentes de
pragas, jardins e 4reas verdes e de lazer consideraveis para o municipio, cujas metas visam
a preservagéo, conservago e revitalizagdo do patriménio ambiental e paisagistico, seja pela
iniciativa privada, pablica, ou em parceria piblico-privado.

Paragrafo tnico. Os projetos a serem executados nas dreas pertencentes a ZTPJ deverdo ser
objetos de estudo e serfio ou ndo aprovados a critério do C{}MUPLAN visando a
preservagio do patriménio.

Art. 82, Ficam estabelecidas 06 (seis) Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins (ZTPJ)
distribuidos dentro da drea urbana delimitada no Mapa 09 das Funcdes Sociais Urbanas.

Paragrafo unico. As Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins terfio a denominagdo de
ZTPJ-1 a ZTPJ-6 conforme discriminado no Mapa 09 das Fung¢des Sociais Urbanas.

Art. 83. Nas Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins (ZTPJ), deveriio ser incentivados a
preservacio, conservagédo e revitalizacio através de uma legislagio especifica.

Art. 84. As Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins ZTPJ-1, compreende o complexo do
Recinto de Festas, Centro de Lazer do Trabalhador “Dr. José Carlos e Silva™ e dreas de
lazer circunvizinho, localizado a Rua José Luvison Neto, conforme discriminado no Mapa
09 das Fungdes Sociais Urbanas. Neste local deverd ser incentivadas a preservagdo, a
conservagio e a revitalizagdo, obedecendo aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos
e de gestéio urbana, além as de ordem geral:

L. Instrumentos urbanisticos: a ser definido pelo COMUPLAN.
Il. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a zero:

B. Transferéncia do Direito de Construir (T.D.C.),s6 sera possivel no caso de doagdo
dessas dreas para o poder pablico;

C. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);
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D. Eswdo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.ILA) a critério do
COMUPLAN;

E. Incentivos Econémicos e Fiscais (LLE.F.), ficarfio a critério do COMUPLAN desde
que haja contrapartida social e ou ambiental.

Art. 85. As Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins ZTPJ-2, compreende o Clube dos
Japoneses, SACI, a Praga Antonio Dias e o Patio Municipal, localizados a Avenida Santa
Cruz esquina com a Rua Sebastidio Pedro Monte Sido e esquina com a Rua Antonio Briene
de Camargo, conforme discriminado no Mapa 09 das Fungdes Sociais Urbanas. Neste local
deveréd ser incentivadas a preservaglio, a conservagdo e a revitalizagio, obedecendo aos
seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos: a ser definido pelo COMUPLAN.
II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a zero:

B. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga ¢ Ambiental (E.LV. ¢ E.LLA)) a critério do
COMUPLAN;

D. Incentivos Econdmicos e Fiscais (LE.F.), ficarfio a critério do COMUPLAN desde
que haja contrapartida social e ou ambiental.

Art. 86. As Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins ZTPJ-3, compreende a Praca Jodo
Abdallah e a Escola Cel. Vicente Russo do Amaral, localizados a Rua Rafael Vita esquina
com a Rua Aparicio Fidza de Carvalho, esquina com a Rua Frei Pacifico de Montefalco e
esquina com a Rua Pedro Alcéntara de Moraes, conforme discriminado no Mapa 09 das
Fungdes Sociais Urbanas. Neste local deverd ser incentivadas a preservagdo, a conservagio
e a revitalizagdo, obedecendo aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestiio
urbana, além as de ordem geral:
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L. Instrumentos urbanisticos: a ser definido pelo COMUPLAN.

1. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):
A. Indice de Planejamento igual a zero:
B. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.ILV. e E.LLA) a critério do
COMUPLAN:;

D. Incentivos Econémicos e Fiscais (L.E.F.), ficardo a critério do COMUPLAN desde
que haja contrapartida social e ou ambiental.

Art. 87. As Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins ZTPJ-4, compreende o Campo de
Futebol, “Campinhe”, localizado a Rua Dr. Jodo Batista Macedo Mendes, conforme
discriminado no Mapa 09 das Fungdes Sociais Urbanas. Neste local devera ser incentivadas
a preservagdo, a conservagdo e a revital izagdo, obedecendo aos seguintes instrumentos e
indices urbanisticos e de gestdo urbana, além as de ordem geral:

. Instrumentos urbanisticos: a ser deﬁnido pelo COMUPLAN.
I1. Instrumentos de Gestéo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a zero:

B. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.LLA)) a critério do
COMUPLAN:

D. Incentivos Econdmicos e Fiscais (I.E.F.); ficardo a critério do COMUPLAN desde
que haja contrapartida social ¢ ou ambiental.

Art. 88. As Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins ZTPJ-5, compreende a Praga Frei
Arnaldo Maria ¢ a Igreja do Bom Jesus, localizados a Rua Dom Alfons Heuns esquina com
a Rua Durvalino Negrio e esquina com a Rua Luiza Antonia de Castilho e esquina com a
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Rua Jorge Zimermann, conforme discriminado no Mapa 09 das Fungdes Sociais Urbanas.
Neste local devera ser incentivadas a preservacdo, a conservacdo e a revitalizagdo,
obedecendo aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo urbana, além as
de ordem geral:

. Instrumentos urbanisticos: a ser definido pelo COMUPLAN:
II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a zero:

B. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.ILA.} a critério do
COMUPLAN;

D. Incentivos Econdmicos e Fiscais (I.E.F.), ficarfio a critério do COMUPLAN desde
que haja contrapartida social e ou ambiental.

Art. 89. As Zonas de Tombamento de Pragas e Jardins ZTPJ-6, compreende a Praca da
Igreja, a Igreja e a Quadra Poliesportiva do Bairro Rio Verde, localizados a Rua Silvio
Batista Rosa esquina com a Rua Rui Benck, conforme discriminado no Mapa 09 das
Fungdes Sociais Urbanas. Neste local devera ser incentivadas a preservagdo, a conservagio
e a revitalizagdo, obedecendo aos seguintes instrumentos e indices urbanisticos e de gestdo
urbana, além as de ordem geral:

I. Instrumentos urbanisticos: a ser definido pelo COMUPLAN:
II. Instrumentos de Gestdo (Estatuto da Cidade):

A. Indice de Planejamento igual a zero;

B. Operagdes Urbanas Consorciadas (0.U.C.);

C. Estudo de Impacto de Vizinhanga e Ambiental (E.LV. e E.LLA.) a critério do
COMUPLAN:;

D. Incentivos Econémicos e Fiscais (I.E.F.); ficardo a critério do COMUPLAN desde gue haja
contrapartida social e ou ambiental,

CAPITULO IX
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS RESIDENCIAIS
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Art. 90. O condominio horizontal residencial é constituido por edificagdes residenciais
agrupadas horizontalmente ou superpostas com dois pavimentos e subsolo, no maxime,
dispondo obrigatoriamente de 4reas de uso comum.

Art. 91. A implantagido de condominios horizontais residenciais podera ser autorizada,
observadas as seguintes diretrizes:

. a area mixima ocupada por um condominio horizontal residencial serd de
250.000m2 (cento e cinglienta mil metros quadrados);

II.  as vias de circulagdo interna de veiculos, se existirem, terdio largura minima de 8
(oito) metros;

[Il. os condominios horizontais residenciais terfio circulagio de pedestres interna,
independentes da circulagiio de veiculos;

IV.  os condominios horizontais residenciais observario as diretrizes urbanisticas do
Zoneamento em que se situa sua porgdo de drea;

V. os condominios horizontais residenciais terfio, no minimo, uma vaga de
estacionamento de automével; coberto ou descoberto, para cada unidade residencial
podendo ser anexas a estas ou agrupadas, inclusive em subsolos;

VI.  os condominios horizontais residenciais terio como unidade condominial uma
fragdo ideal de todo o terreno maior ou igual a 100m2 (cem metros guadrados);

VIL.  os condominios horizontais residenciais poderio possuir guarita, portaria e
zeladoria, cujas dreas ndo serfo computadas para o calculo das diretrizes
urbanisticas, desde que, individualmente, ndo excedam a 15 m2 (quinze metros
quadrados):

VIIL. o projeto de implantagdio de condominio horizontal residencial contera projeto
arquitetonico detalhado, determinando as 4reas de uso comum, arborizagéo,
circulagiio de pedestres e de veiculos, projetos de drenagem de 4guas pluviais, de
rede de distribuicdo de dgua, de rede de coleta de aguas servidas e de esgoto e
determinagdo do local apropriado para a disposigio do lixo:

IX.  os condominios horizontais residenciais deveriio ter, em seu interior, pavimentagio
permeavel das vias de circulagdo de veiculos;

X.  os condominios horizontais residenciais terdo local tnico apropriado para instalagdo
dos medidores de consumo de 4gua e energia elétrica;
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XI.  devera ser entregue a Prefeitura Municipal quando do pedido de habite-se, o
regulamento interno do condominio.

Pariagrafo dnico. A implantagdo de condominios horizontais residenciais fica
condicionada & prévia aprovagiio do projeto por parte do Poder Piblico Municipal, o qual
verificard a viabilidade do empreendimento, em face da expansio e ordenamento urbano.

Art. 92. Os condominios horizontais residenciais poderfio ter aliquotas diferenciadas de
IPTU, de acordo com lei especifica que poder4 ser regulamentada.

TiTULO V

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 93. Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano,
serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

. Instrumentos de planejamento:
a. plano plurianual;
b. lei de diretrizes orgamentérias;
¢. lei de orgamento anual;
d. lei de usos e ocupagiio do solo da Macrozona Urbana;
e. lei de parcelamento do solo da Macrozona Urbana:
f. lei de uso, ocupagdo e parcelamento do solo da Macrozona Rural:
g. planos de desenvolvimento econdmico e social;
h. planos, programas e projetos setoriais;
i. programas e projetos especiais de urbanizagio;
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J. institui¢do de unidades de conservacio;

k. zoneamento ambiental,

II.  Instrumentos juridicos (gestdo) e urbanisticos:
a. Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios;
b. Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c. Desapropriacio com pagamento em titulos da divida piiblica;
d. Zonas Especiais de Interesse Social:
e. Qutorga Onerosa do Direito de Construir:
f. Transferéncia do Direito de Construir:
g. Operagdes Urbanas Consorciadas;
h. Consdrcio Imobilidrio;
i. Direito de Preferéncia;
j. Direito de Superficie;
k. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;
I. Licenciamento Ambiental;
m. Tombamento;
n. Desapropriagdo;

0. Compensagio Ambiental.

I.  Instrumentos de regulariza¢do fundidria:
a. Concesséo de Direito Real de Uso;

b. Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia;
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C. Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido.

II.  Instrumentos tributdrios e financeiros:
a. tributos municipais diversos;
b. taxas e tarifas plblicas especificas;
¢. contribuigdo de Melhoria;

d. incentivos e beneficios fiscais:

IlI.  Instrumentos juridico-administrativos:

a. serviddo administrativa e limitagdes administrativas:;

b. concessdo, permissdo ou autorizagdo de uso de bens pablicos municipais;

c. contratos de concessdo dos servigos piblicos urbanos;

d. contratos de gestdo com concessiondria publica municipal de servigos urbanos:
€. convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdio institucional;

f. termo administrativo de ajustamento de conduta;

. liquidagdo de iméveis em pagamento da divida.

i =]

IV.  Instrumentos de democratizagio da gestdio urbana:
a. conselhos municipais;
b. fundos municipais;
. gestdo orgamentdria participativa;

d. audiéncias e consultas piblicas;
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e. conferéncias municipais;
f. iniciativa popular de projetos de lei;

g. referendo popular e plebiscito.

CAPITULO1

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 94, Séo passiveis de parcelamento, edificagfio ou utilizagiio compulsérios, nos termos
do artigo 182 da Constituigiio Federal e dos artigos 5.° e 6.° do Estatuto da Cidade, os
imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na Macrozona Urbana.

Paragrafo 1° Fica facultado aos proprietarios dos imdveis, de que trata este artigo, propor
ao Executivo, o estabelecimento do Consércio Imobilidrio, conforme disposic#io do artigo
46 do Estatuto da Cidade.

Pardgrafo 2°. Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos localizados na
Macrozona Urbana, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

Parigrafo 3°. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas situados na
Macrozona Urbana, quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir um quinto do
coeficiente do aproveitamento bésico definido nesta Lei.

Pardgrafo 4°. Ficam excluidos da obrigacfo estabelecida no “caput” os imdveis:

. utilizados para a instala¢o de atividades econGmicas que nio necessitem de
edificagdes para exercer suas finalidades;

II.  exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgio
municipal competente;

IlI.  deinteresse do patriménio cultural ou ambiental;
IV.  ocupados por clubes ou associagdes de classe;

V.  utilizados como estacionamento, com érea inferior a 1.000 m( (mil metros
guadrados).
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Paragrafo 5°. Considera-se solo urbano no utilizado, todo tipo de edificagdo que esteja
comprovadamente desocupado ha mais de dois anos, ressalvados os casos dos iméveis
integrantes de massa falida.

Art. 95. Os imoveis nas condigdes a que se refere o artigo anterior serdo identificados e
seus proprietarios notificados.

Pardgrafo 1°. A notificagéo far-se-4;

I por funcionario do érgdo competente do executivo, ao proprietério do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

II.  por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdio na forma
prevista pelo inciso L.

Paragrafo 2°. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo méximo de um ano a partir do
recebimento da notificagio, protocolar pedido de aprovagiio e execugiio de parcelamento ou

edificagdo.

Paragrafo 3°. Somente poderdo ser apresentados pedidos de aprovaciio de projeto até 02
(duas) vezes para o mesmo lote.

Paragrafo 4°. Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de
dois anos a contar da aprovacio do projeto.

Paragrafo 5°. As edificagdes enquadradas no Pardgrafo 5.° do artigo 94 deveriio estar
ocupadas no prazo méximo de um ano a partir do recebimento da notificagéo.

Parigrafo 6°. Em empreendimentos de grande porte, em caréter excepcional, poderé ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Paragrafo 7°. A transmissio do imével por ato inter vivos ou causa mortis, posterior &
data da notificacéo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagio ou previstas neste
artigo, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

Pardgrafo 8°. Os lotes que atendem as condigdes estabelecidas nos Paragrafos 2.°¢ 3.°do
artigo 94 ndio poderdio sofrer parcelamento, sem que esteja condicionado & aprovagdo de
projetos de ocupagio.
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CAPITULO I

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTOS EM TiTULOS

Art. 96. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos 94 e
95, 0 Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano — [PTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos alé que o proprietdrio cumpra com a obrigagio de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso.

Paragrafo 1°. Lei especifica baseada no Pardgrafo 1°, artigo 7°, do Estatuto da Cidade,
estabelecerd a gradacfo anual das aliquotas progressivas e a aplicagdo deste instituto.

Paragrafo 2°. Caso a obrigagéo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida, no prazo
de 5 (cinco) anos, o Municipio manterd a cobranga pela aliquota méxima, até que se
cumpra a referida obrigagdo, garantida a aplicagio da medida prevista no artigo 94 desta
lei.

Pardgrafo 3°. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagio
progressiva de que trata este artigo.

Paragrafo 4°. Para fins do IPTU progressivo no tempo previsto no caput deste artigo, serda
aplicado exclusivamente quando da ocorréncia de iméveis que estejam localizados nas
zonas 1, 2, 6, 7, ou 8 da planta genérica de valores do municipio.

Art. 97. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigagdio de parcelamento, edificagiio e utilizagdo, o
Municipio poderd proceder a desapropriagio do imével com pagamento em titulos da
divida piblica.

Paragrafo 1°. Os titulos da divida pablica terdio prévia aprovagio pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas.
assegurando o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

Pardgrafo 2°. O valor real da indenizagio:

I refletird o valor da base de cdlculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
fungdo de obras realizadas pelo Poder Piblico na drea onde o mesmo se localiza
apos a notificacdo prevista no inciso | e Il do Paragrafo 1.°, do artigo 96;

II.  néo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
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Paragrafo 3°. Os titulos de que trata este artigo ndo terfio poder liberatério para pagamento
de tributos.

Pardgrafo 4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo
méximo de cinco anos contados a partir da sua incorporagdo ao patriménio piblico.

Paragrafo 5°. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Piblico ou por meio de alienagio ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, 0
devido procedimento licitatdrio.

Paragrafo 6°. Ficam mantidas para o adquirente de imével, nos termos do Paragrafo 5(, as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagéo ou utilizagdio previstas no artigo 35 desta
Lei.

CAPITULO 111

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 98. O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficidrio, conforme disposigdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser
negada pelo Conselho Municipal de Politica Urbana, caso se verifique possibilidade de
impacto ndo suportivel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art. 99. As areas passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas onde o Direito de Construir
poderé ser exercido acima do permitido pela aplicagdio do Coeficiente de Aproveitamento
Basico até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo,
mediante contrapartida financeira.

Art. 100. A contrapartida financeira, que corresponde & outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagio:

BE= Atx Vmx Cpx LP.

Onde:
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BE — Beneficio Financeiro

At — Area do Terreno
Vm — Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp — Diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Basico Permitido

LP. - Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5

Paragrafo Unico. A variagio do LP. estd definida nos mapas das fungdes sociais urbanas e
no titulo das Diretrizes Urbanisticas desta Lei.

Art. 101. Podera ser permitida a utilizagio do coeficiente méximo sem contrapartida
financeira na produgéo de HIS (Habita¢do de Interesse Social) e HMP (Habitacéo de
Mercado Popular).

Art. 102. Os recursos auferidos com a adogo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
serfio destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO 1V

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 103. O proprietario de imével, localizado na Macrozona Urbana, podera exercer em
outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar total ou parcialmente, o
potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante prévia autorizacdo do Poder
Executivo Municipal, quando se tratar de imével:

[.  de interesse do patriménio;
II.  de imével lindeiro ou defrontante a parque;

IIl.  exercendo fung@io ambiental essencial. tecnicamente comprovada pelo odrgdo
municipal competente;
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IV.  servindo a programas de regularizag3o fundiaria, urbanizagdo de dreas ocupadas por
populagéo de baixa renda e HIS:

Paragrafo 1°. Os iméveis listados nos incisos I e I poderdio transferir até 100% (cem por
cento) do coeficiente de aproveitamento bésico ndo utilizado.

Paragrafo 2°. Os imoveis listados nos incisos II e IV poderdo transferir até 50% (cingilenta
por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

Parigrafo 3°. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s6
sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para os fins previstos
neste artigo.

Art. 104. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a equagdo a
seguir:

ACr=VTec ( CAcx CAr( VTr x Atc

Onde:

ACr — Area construida a ser recebida

VTc— Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

CAc — Coeficiente de Aproveitamento Bésico do terreno cedente
CAr — Coeficiente de Aproveitamento méximo do terreno receptor
VTr— Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

Atc — Area total do terreno cedente

Parigrafo Unico. O Coeficiente de Aproveitamento Basico serd o do uso residencial
multifamiliar da zona.

Art. 105. Os imoveis tombados, e aqueles definidos como de Interesse do Patriménio,
poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imével, observando-se
o coeficiente de aproveitamento méximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Parégrafo Unico. O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos termos
75
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deste artigo, assumird a obrigacio de manter o0 mesmo preservado e conservado,

Art. 106. Os im6veis lindeiros e defrontantes aos parques municipais ¢ estaduais terfio
gabarito limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo nio
utilizado para outro imével, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde ele for transferido.

Art. 107. O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir deverd ser monitorado permanentemente pelo Sistema
de Planejamento e Gestdo do Municipio, que tornaré piblicos, anualmente, os relatorios do
monitoramento.

CAPITULO V

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 108. Operagdes Urbanas Consorciadas sio o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagfio dos proprietarios, moradores, usuérios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformacées
urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura e viaria, ampliagio
dos espagos pablicos e valoragdo ambiental num determinado perimetro continuo ou
descontinuado.

Art. 109. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
[.  implantagio de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il.  otimizacdo de dreas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem
de areas consideradas subutilizadas:

llI.  implantagdo de programas de HIS (Habitacdo de Interesse Social);
IV. ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
V.  implantagdo de espagos publicos:
VL. valorizagio e criagdo de patriménio ambiental, histérico, arquiteténico, cultural e
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paisagistico;

VII.  melhoria e ampliagdo da infra-estrutura e da rede vidria estrutural.

Art. 110. Cada Operagdo Urbana Consorciada serd criada por lei especifica que, de acordo
com as disposigdes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera. no minimo:

I.  delimitagio do perimetro da drea de abrangéncia;
II. finalidade da operagdo;
IIl.  programa basico de ocupagio da drea e intervengdes previstas;
IV.  Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhang¢a — EIV;

V.  programa de atendimento econdmico e social para a populacio diretamente afetada
pela operagdo;

VL. solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e cortigos;

VIL.  garantia de conservagdo dos iméveis e espagos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII.  contrapartida a ser exigida dos proprietrios, usudrios permanentes e investidores
privados em fungdio dos beneficios recebidos;

IX.  forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente compartilhado
com representagdo da sociedade civil;

X.  conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartida financeira
decorrentes dos beneficios urbanisticos concebidos.

Parigrafo 1°. Todas as Operagdes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo
COMUPLAN.

Pardgrafo 2°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico, na forma do inciso VIII deste artigo,
serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criagdo da
Operagiio Urbana Consorciada.
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Art. 111. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das dreas compreendidas no interior
dos perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas reger-se-d4 exclusivamente, pelas
disposigdes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento méximo
para operagdes urbanas.

Paragrafo dnico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes
Urbanas Consorciadas ndo sdio passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
imoveis nio inseridos no perimetro.

Art. 112. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as dreas de
Ocupagéo Urbana devera ter seus critérios e limites definidos em Lei Municipal especifica
que devera criar e regulamentar a Operagdo Urbana Consorciada, podendo o coeficiente de
aproveitamento atingir, no maximo:

I.  para uso residencial multifamiliar: 5,4 (cinco inteiros e quatro décimos);

II.  para usos ndo-residenciais: 4 (quatro)

Art 113. A lei especifica que criar a Operagiio Urbana Consorciada poderd prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificado de Potencial Adicional
de Construgdo — CEPAC, que serd alienada em leildio ou utilizada diretamente no
pagamento das obras, desapropriagdes necessérias & prdpria Operagdo, para aquisigio de
terreno para a construgio de Habitagfio de Interesse Social (HIS) na drea de abrangéncia da
Operagdo, visando o barateamento do custo da unidade para o usudrio final e como garantia
para obtengido de financiamentos para a sua implementagdo.

Pardagrafo 1°. Os Centificados de Potencial Adicional de Construgiio — CEPACs serdo
livremente negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto
da Operacio.

Paragrafo 2°. A vinculac8o dos Certificados de Potencial Adicional de Construgio —
CEPACs podera ser realizada no ato da aprovagéo de projeto de edificacdo especifico para
0 terreno.

Paragrafo 3°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgiio — CEPACs, poderio
ser vinculados ao terreno por intermédio de declaragdo da Municipalidade, os quais deverdo
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ser objeto de Certidao.

Paragrafo 4°. A lei a que se refere o “caput” devera estabelecer:

.

I1.

I11.

IV.

a quantidade de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPACs, a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo
adicional previsto para a Operagio;

valor minimo do CEPAC;
as formas de céalculo das contrapartidas;

as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de
potencial construtivo adicional;

limite do valor de subsidio previsto no “caput” deste artigo para aquisi¢do de
terreno para constru¢@o de Habitagdo de Interesse Social.

CAPITULO VI

DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 114. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consércio
Imobilidrio além das situagdes previstas no artigo 460 do Estatuto da Cidade, para
viabilizar empreendimentos de HIS (Habitagdo de Interesse Social), na Macrozona Urbana.

Paragrafo 1°. Considera-se Consoércio Imobiliario, a forma de viabilizacdo de planos de
urbaniza¢do ou edificacéo, por meio do qual o proprietario transfere a0 Poder Publico
municipal o seu imével e, apds a realizag@o das obras, recebe como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Paragrafo 2°. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo
urbanistica ou outra forma de contratagio.

Rua Bom Jesus, 738 - Centro - CEP 18.480-000 - ITAPORANGA - Estado de Sao Paulo
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Paragrafo 3°. O proprietario que transferir seu imével para a Prefeitura, nos termos deste
artigo, recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 115. O valor das unidades imobiliarias, a ser entregue ao proprietdrio, serd
correspondente ao valor do imével antes da execucdio das obras, observado o disposto no
Parégrafo 2.° do Artigo 8.° do Estatuto da Cidade.

Art. 116. O Consércio Imobilidrio aplica-se tanto aos imoveis sujeitos & obrigagdo legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos,
mas necessirios & realizacdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 117. Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo pactuados entre 0 proprietério urbano e a Municipalidade,
visando & garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
plblico.

CAPITULO VII

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 118. O Poder Pablico municipal poderd exercer o Direito de Preferéncia para
aquisicio de imovel urbano, objeto de alienagfio onerosa entre particulares, conforme
disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preferéncia serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de Areas para:

. regularizagio fundl.ﬁria;
[I. execugdo de programas € projetos habitacionais de interesse social;
II.  constituigio de reserva fundidria;
IV. ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
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V.  implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VL. criagdio de espagos piblicos de lazer e dreas verdes;

VIL.  criagdio de unidades de conservagdo ou protecio de outras dreas de interesse
ambiental;

VIII.  protegdo de éreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 119. Lei municipal delimitaré as areas em que incidird o Direito de Preferéncia nas
Macrozonas Urbana e Rural.

Parigrafo 1°. Os im6veis colocados 4 venda nas 4reas definidas no “caput” deverdio ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de
cinco anos.

Parigrafo 2°. O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com érea igual ou superior a
1.000 m?* (mil metros quadrados).

Art. 120. O Executivo deverd notificar o proprietirio do imével localizado em &rea
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 121. O proprietario deverd notificar sua intengio de alienar o imével para gue o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-
lo.

Parigrafo 1° A notificagiio, mencionada no “caput”, serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo: preco,
condigdes de pagamento e prazo de validade.

Pardgrafo 2°. A declaragdo de intengdio de alienar onerosamente o imével deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

[.  Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imdvel,
da qual constardo preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;

[I.  Enderego do proprietario, para recebimento de notificagio e de outras
comunicacdes:
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[Il. Certiddo de inteiro teor da matricula imovel, expedida pelo cartério de registro de
imdveis da circunscriglio imobiliaria competente; '

IV. Declaracio assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e dnus sobre o imével, inclusive os de natureza legal, tributéria
ou executoria.

Art. 122. Recebida a notificagio a que se refere o artigo anterior, a Administragio podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisi¢o de imdvel.

Parigrafo 1°. A Prefeitura fard publicar, num jornal local ou regional de grande
circulagdio, edital de aviso da notificagdo recebida e a intengdo de aquisi¢io do imovel nas
condigdes da proposta apresentada.

Parigrafo 2°. O decurso de prazo de trinta dias apos a data de recebimento da notificagio
do proprietario, sem a manifestagdo expressa do Poder Executivo Municipal de que
pretende exercer o Direito de Preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente 0
seu imével ao proponente interessado nas condigdes da proposta apresentada, sem prejuizo
do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas
de aquisigdes onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 123. Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a entregar, ao 6rgdo
competente do Poder Executivo Municipal, cépia do instrumento particular ou publico de
alienacfio do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

Pardgrafo 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de
nulidade de alienagéo onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

Paragrafo 2°. Em caso de nulidade da alienagio efetuada pelo proprietario, o Executivo
poderé adquirir o imével pelo valor base de cdlculo do Imposto Predial e Territorial Urbano
ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 124. A Lei Municipal, com base no disposto no Estatuto da Cidade, definira todas as
demais condi¢des para a aplicagdo do instrumento.
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CAPITULO VIII

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 125. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo territorio municipal, nos
termos da legislagdo federal pertinente.

Pardgrafo anico. Fica o Executivo Municipal autorizado a:

I.  exercer o Direito de Superficie em areas particulares, onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitirios;

II. exercer o Direito de Superficie em carater transitorio para a remogdo tempordria de
moradores de niicleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras
de urbanizagdo.

Art. 126. O Poder Piblico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo,
subsolo ou espago agreo nas dreas publicas integrantes do seu patrimdnio, para a exploragio
por parte das concessiondrias de servigos piblicos.

Art, 127. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administragdo Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislagdo em
vigor, objetivando a implementagdo de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO IX

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 128. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislag@o urbanistica,
terdo sua aprovagdo condicionada & elaboragio e aprovagéo de EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanga), a ser apreciado pelos drgfios competentes da Administragio Municipal.

Art. 129. A administra¢do municipal definird com a aprovagio do COMUPLAN os
empreendimentos e atividades que dependerdo de elaboragio de Estudo Prévio de Impacto
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de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) para obter as licengas
ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento.

Art. 130. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populagéo residente ou usudria da drea em questfio e seu
entorno, devendo incluir, no que couber, a proposicéo de solugo para as seguintes
questdes:

S

L.

1L

adensamento populacional;
uso e ocupagdo do solo;

valorizago imobilidria;

IV.  A4reas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;
V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geracio de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de dguas pluviais;
VI. equipamentos comunitirios, como o5 de salide e educaco;
VII.  sistema de circulagiio e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII.  poluigio sonora, atmosférica e hidrica;
IX. vibragio;
X. periculosidade;
XI.  geragdo de residuos solidos;
XII.  riscos ambientais;
XIII.  impacto socioecondmico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 131. O Poder Executivo, para eliminar ou minimizar impactos negativos a ser gerados
pelo empreendimento, devera solicitar como condigfo para a aprovagfo do projeto,
alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a execugio de melhorias na infra-
estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

B4
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I ampliagéo das redes de infra-estrutura urbana;

Il.  area de terreno ou drea edificada para a instalagéio de equipamentos comunitérios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

. ampliagdo e adequago do sistema vidrio, faixas de desaceleracio, paradas de
onibus, faixas de pedestres, semaforizagio;

IV.  protegdo acistica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos
da atividade;

V.  manutengdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, hist6rico, artistico ou cultural, bem como
recuperacio ambiental da drea;

VI cotas de emprego e cursos de capacitagio profissional entre outros:
VIL.  percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;
VIII.  possibilidade de construgio de equipamentos sociais em outras dreas da cidade; :

IX. manutencdo de dreas verdes.

Parigrafo 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdio ser proporcionais ao
porte e a0 impacto do empreendimento.

Paragrafo 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras de servigos necessdrios 4 minimizagdo dos impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizagio do empreendimento.

Parigrafo 3° O Certificado de Conclusdo da Obra e Alvard de Funcionamento s6 serfio
emitidos mediante comprovag#o da conclusdo das obras previstas no parégrafo anterior.

Art. 132. A elaboragdo do EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) ndo substitui o
licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 133. Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV (Relatério de
Impacto de Vizinhanga), que ficarfio disponiveis para consulta, no érgio municipal
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competente, por qualquer interessado.

Paragrafo 1°. Serdo fornecidas cépias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da
drea afetada ou suas associagdes.

Pardgrafo 2°. O orgdo pablico responsdvel pelo exame do EIV/RIV devera realizar
audiéncia publica, antes da deciséio sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da Lei,
pelos moradores da area afetada ou suas associages.

CAPITULO X
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 134. O Plano Municipal de Gestdo e Saneamento Ambiental (PLAGESAN), a ser
criado, instituird o zoneamento ambiental, como instrumento definidor das acdes e medidas
de promogdo, protegdo e recuperagio da qualidade ambiental do espago fisico-territorial,
segundo suas caracteristicas ambientais.

Paragrafo 1°. O zoneamento ambiental para a drea urbana deveri seguir os preceitos
definidos nas Diretrizes Urbanisticas.”

Pardgrafo 2°. O zoneamento ambiental para a drea rural deveré seguir Lei especifica.

Art. 135. Na elaboragdo do zoneamento ambiental, serdo considerados, entre outros
fatores:

I as caracteristicas ambientais definidas em diagnéstico ambiental:
Il.  alista de disténcias minimas entre usos ambientalmente compativeis;
Ill.  acompatibilizagdo dos usos & qualidade ambiental;
IV.  acompatibilizag@io da ocupagio urbana ao meio fisico;

V. as areas contaminadas relacionadas no cadastro disponivel & época de sua
elaboracio.

TITULO VI
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DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO 1

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 136. Fica sugerida a criagdo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG),
instituindo  estruturas e processos democrdticos e participativos, que visam o
desenvolvimento continuo e flexivel do planejamento e gestio da politica urbana e rural.

Art. 137, Séo objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo:

I.  criar canais de participagdo da sociedade na gestio municipal da politica urbana e
rural;

II.  garantir eficiéncia e eficdcia & gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

III.  instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizagéo e
revisdo do Plano Diretor.

Art. 138. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo atua nos seguintes niveis:

.  nivel de formulagio de estratégias, das politicas e de atualizagio do Plano Diretor;

II. nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulagiio e aprovagio dos programas
e projetos para sua implementagio;

IIl.  nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e
projetos aprovados.

Art. 139. O Sistema Municipal de Planejamento € composto por:
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I.  Conselho Municipal de Planejamento-COMUPLAN:
II.  Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural;
[II.  Sistema de InformacgBes Municipais.
Secdo I

Da Coordenadoria Municipal de Planejamento e Fiscalizacio

Art. 140. A Coordenadoria Municipal de Planejamento e Fiscalizagio ja criada e
implantada, tem a finalidade de:

I. acompanhar o Conselho Municipal de Planejamento - COMUPLAN;
Il.  coordenar os projetos relativos & politica urbana e rural;

lIl.  auxiliar os setores de Engenharia e Arquitetura, na fiscalizagio do use e ocupacio
do solo.

Parigrafo inico — A Coordenadoria Municipal de Planejamento e Fiscalizagio serd
composta:

I por um coordenador, que tera qualificagdo de nivel superior;

Il.  por um ou mais membros fiscalizadores, que terfio a qualificagio minima de nivel
médio.

Se¢do IT

Do Conselho Municipal de Planejamento - COMUPLAN

Art. 141. Uma vez criado, o Conselho Municipal de Planejamento-COMUPLAN devers
ser orgdo consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana e
rural, composto por representantes do Poder Piblico e da Sociedade Civil.
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Paragrafo inico. O Conselho Municipal de Planejamento (COMUPLAN) serd vinculado a
Coordenadoria Municipal de Planejamento e Fiscalizagdo, a qual cabera institui-lo.

CHPJ 46.634 408/0001-14

Art. 142. O Conselho Municipal de Planejamento-COMUPLAN ser4 paritario, composto
por 6 (seis) membros, de acordo com os seguintes critérios:

I 2(dois) representantes do Poder Executivo;
II. 1 (um) representantes do Poder Legislativo;
III.  1(um) representantes dos empresarios;
IV. | (um) representante de Entidades Filantrépicas;

V. 1 (um) representante da sociedade civil do setor imobilidrio;

Paragrafo 1° Os membros acima, que compordo o Conselho Municipal de Planejamento-
COMUPLAN, indicardo para cada categoria seus respectivos suplentes.

Paragrafo 2° As deliberagdes do Conselho Municipal de Planejamento-COMUPLAN,
serdo feitas por dois tergos dos presentes.

Art. 143. Compete ao Conselho Municipal de Planejamento-COMUPLAN:

[ acompanhar a implementagio do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
questoes relativas a sua aplicagdo;

[I.  deliberar e emitir pareceres sobre a proposta de alteragdo da Lei do Plano Diretor:

[ll.  acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais.

[V.  deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana e rural, antes de seu
encaminhamento 4 Cdmara Municipal;

V.  gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
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V1. monitorar a concessdio de Outorga Onerosa do Direito de Construir ¢ a aplicacdo da
transferéncia do Direito de Construir;

VIL.  aprovar e acompanhar a implementagdo das Operagdes Urbanas Consorciadas:
VIII.  acompanhar a implementagdo dos demais instrumentos urbanisticos:;
IX.  zelar pela integragio das politicas setoriais;

X.  deliberar sobre as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela legislagdo
urbanistica municipal;

XL convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;
XII.  convocar audiéncias publicas;

XIII.  elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 144, O Conselho Municipal de Planejamento-COMUPLAN podera instituir cidmaras
técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 145. O Poder Executivo Municipal garantir suporte técnico e operacional ao
Conselho  Municipal de Planejamento-COMUPLAN, necessirio a seu pleno
funcionamento.

Parigrafo unico. O Conselho Municipal de Planejamento-COMUPLAN definira a
estrutura do suporte técnico e operacional.

Secdio 11

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural

S0
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Art. 146. Fica sugerida a criagdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural,
formado pelos recursos advindos dos instrumentos de introdug¢do do desenvolvimento
urbano, por meio da aplicagéo de san¢des; podem ser utilizados: IPTU Progressivamente no
Tempo, Outorga do Direito de Construir, Consércio Imobiliario, dentre outros.

Paragrafo dnico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o enviard a Céamara
Municipal e dard publicidade a0 mesmo, por meio de Jornal de grande circulagcdo no
Municipio.

Sec¢do IV

Da Conferéncia Municipal da Politica Urbana e Rural

Art. 147. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, e

extraordinariamente, quando convocadas pelo Conselho Municipal de Planejamento
(COMUPLAN).

Paragrafo tnico. As conferéncias serdo abertas a participacdo de todos os cidaddos e
cidadas.

Art. 148. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana e Rural deverd, dentre outras
atribuigdes: '

I, apreciar as diretrizes da politica urbana e rural do Municipio;

I.  debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana e rural, apresentando
criticas e sugestdes;

III.  sugerir ao Executivo adequagdes nas acdes estratégicas destinadas a implementacg&o
dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV.  deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V. sugerir propostas de alteragdo do Plano Diretor, a ser consideradas no momento de
sua modifica¢do ou revisdo.

TITULO VII
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DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 149. O Executivo devera encaminhar & Cimara Municipal projeto de lei de revisio do
Plano Diretor no segundo ano de cada mandato.

Art. 150. O Poder Executivo encaminhard & Cdmara Municipal, em até 3 (trés) anos apds a
aprovagio desta Lei:

IL.
[11.

IVv.

VL.

VIL

projeto de lei do Plano Municipal de Habitagdo — PMH;

projeto de lei do Plano de Gestdo e Saneamento Ambiental - PLAGESAN;

projeto de lei do Plano de Preservagiio do Patriménio Cultural do Municipio;
projeto de lei revisando e complementando a legislag8o habitacional do Municipio;
projeto de lei das Zonas Especiais;

projeto de lei de Uso e Ocupagdio do Solo na Macrozona Urbana;

projeto de lei de Parcelamento do Solo na Macrozona Urbana;

Art. 151. Fazem parte integrante desta Lei, os seguintes anexos:

Desenho 7 - Macrozoneamento Urbano;

Desenho 8 - Macrozoneamento Rural:

Desenho 9 - Mapa das Fungdes Sociais Urbanas.

Art. 152. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdio, revogando-se as disposigdes
€m contrario.
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